CHUONG I
QUY DPINH CHUNG
1. Muc tiéu

- Quy ché quan 1y kién trac nong thon xi Truong Thanh duge ban hanh
nham kiém soat hoat dong xay dung mai, cai tao, chinh trang, bao v¢ va st dung
cong trinh kién trac, khong gian va canh quan trén dia ban x4, bao dam phu hop
v6i do an quy hoach chung xay dung xi Trudng Thanh di duoc cip c6 thim quyén
phé duyét;

- Lam co so cap phep quy hoach, cung cap thong tin quy hoach, cap glay
phép xay dung, quan ly viée lap quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét, 1ap tong
mit bang cong trinh; quan ly dau tu xdy dung cong trinh, cai tao chinh trang cc
congtrinh kién tric, thiét ké canh quan trén dia ban xa;

- Quy ché 1a can ct phép 1y dé thyc hién viéc cap phép xdy dung, cap phép
xdy dung c6 thoi han, quan ly cai tao, chinh trang cong trinh kién trac; cip ching
chi quy hoach, cung cap thong tin quy hoach; quan ly viéc 1ap quy hoach phan
khu, quy hoach chi tiét (neu c6), 1ap tong mit bang cong trinh; quan ly dau tu xay
dung, thiét ké kién tric, t6 chirc khong gian, canh quan tai cac diém dan cu va khu
vuc xay dung trén dia ban xa.

- Quy ché x4c dinh nguyén tac, tiéu chi va yéu cau quan 1y kién tric, lam
co sO kiém soat vi¢c xay dung, khai théac, st dung cac cong trinh mdi, cong trinh
cdi tao, chinh trang trong cac khu dan cu theo dinh hudng t6 chirc khong gian,
kién trac, canh quan cua quy hoach chung xa; gop phan bao dam tinh dong bg,
hai hoa, phu hop véi di€u kién tu nhién, van hoa, tdp quan sinh hoat ctua dia
phuong.

2. P6i twong va pham vi ap dung

2.1. Péi twong 4p dung

Céac to chuc, c4 nhan co hoat dong lién quan dén viée xay dung cac cong
trinh ki€n trdc nong thdén trén dia ban xa déu phai c6 trach nhiém thuc hién ding
theo Quy ché nay.

2.2. Pham vi ap dung

Quan ly kién trac trong pham vi ranh gidi toan bg xa da duoc xac dinh trong
do 4n Quy hoach chung xa;

Pham vi khong gian cta xa c6 dién tich

Ranh gidi xa c6 ranh giéi hanh chinh tiép giap nhu sau:



RANH KHU vUC
QUY HOACH

Hinh 1: Ban d6 hanh chinh x3 Truong Thanh

Pbi véi cac khu vuc, du an, cong trinh da duoc phé duyét Quy hoach chi
tiét ty 1 1/500 va c6 quy dinh quan 1y xay dung kém theo do an quy hoach hoic
tong mat bang duoc cap c6 tham quyén chap thuan, viéc quan 1y kién trac, xay
dung thuc hién theo cac ndi dung da dugc phé duyét.

3. Giai thich tir ngir
Trong Quy ché nay mét sd tir ngit dugc hiéu nhu sau:

1. Lo dat: Bao gdm mot hodc nhiéu thira dat lién ké c6 chirc nang sir dung
dat giong nhaudugc gidi han boi cac tuyén duong giao thong, cac duong ranh gidi
tu nhién hoac nhan tao khac.

2. Hé s6 str dung dat: Ty 18 cua tong dién tich san cua cong trinh gom ca
tang ham (trr cac dién tich san phuc vu cho hé thong k¥ thuat, phong chay chira
chay, gian lanh nan va dd xe ctia cong trinh) trén tong dién tich 16 dat (theo diém
1.4.21 QCVN 01:2021/BXD).

3. Chi gi6i duong do: Puong ranh gidi dugc xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia dé phan dinhranh gidi giita phan dat dugc xay dung cong trinh va phan
dat dugc danh cho dudnggiao thong hodc cac cong trinh ha tang k¥ thuat, khong
gian cong cong khac (theo Luat Xay dung).

4. Chi gidi xay dyng: Duong gioi han cho phep xay dung cong trinh trén
thura dat.

5. Khoang lui: Khoang cach gitra chi gioi duong do va chi gidi xay dung
(theo diém 1.4.24QCVN 01:2021/BXD).

6. Mat do xay dung: Ty 1€ dién tich chiém dat cua cac cong trinh kién trac
chinh trén dién tich 16 dat.



7. Cong trinh x4y dung: Cong trinh xay dung 1a san pham dugc xay dung
theo thiét ké, tao bai stc lao dong cua con nguoi, vat li¢u xay dung, thiét bi lép
dit vao cong trinh, duoc lién kétdinh vi v6i dat, co thé bao gdm phan dudi mit dat,
phan trén mat dat, phan dudi matnudce va phan trén mat nudc

8. Cong trinh kién trac:Mot hoic t6 hop cong trinh, hang muyc cong trinh
duogc xay dung theo ¥ tudngkién tric hodc thiét ké kién truc.

9. Chiéu cao cong trinh: Chiéu cao cong trinh tinh tir cao 46 mit dat dit cong
trinh theo quy hoach duocduyét téi diém cao nhat cta cong trinh (ké ca, mai tum
hoac mai déc). DPdi véi congtrinh c6 cac cao do mat dat khac nhau thi chiéu cao
cong trinh tinh tir cao d6 mit thip nhét theo quy hoach duoc duyét (theo diém
1.4.25 QCVN 01:2021/BXD).

10. S6 tang nha (tang cao): SO ting ciia tdoa nha bao gom toan bd cac tang
trén mat dat (ké ca tang k¥ thuat,tang ap mai, mai tum) va tang nira ham.

(*) Tang nira ham c6 chiéu cao > 1/2 tang cao ham tinh 1 tang.
11. Nha 6:

Cong trinh xay dung v61 muc dich dé ¢ va phuc vu nhu cau sinh hoat cua
ho gia dinh, c4 nhan.

12. Nha ¢ riéng le: Nha ¢ duoc xdy dyng trén thira dat riéng biét thudce
quyén sir dung hop phap cua t chtrc, ho gia dinh, c4 nhan, bao gdm nha biét thy,
nha & lién ké va nha & doc lap (theo diém 1.4.11 QCVN 01:2021/BXD).

13. Nha bi¢t thy: Nha & riéng 1€ ¢ san vuon (cay xanh, tham cd, vuon hoa)
coO tudng rao, 101 ra vao riéng bi¢t va co it nhat 3 mat ti€p xic voi thién nhién, san
vuon.

14. Nha & lién ké (nha phd): Loai nha ¢ riéng 1¢ cua cac h¢ gia dinh, ca nhan
dugc xay dung lién nhau, thong nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh day

trong nhiing 16 dat nam lién nhau, cing sir dung chung mot hé thong ha tang cua
khu vuc do6 thi (theo diém 3.3 TCVN 9411 :2012).

15. Nha & lién ké c6 san vuon: Loai nha & lién ké, phia truéc hoac phia sau
nha c6 mot khoang san vuon namtrong khudn vién ctia moi nha va kich thudéce
dugc lay thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét ctia khu vuc

16. Nha chung cu: Nha & c6 tu hai tang trd 1€n, c6 nhi€u can hg, co 161 di,
cau thang chung, c6 phan s& hitru riéng, phan s& hiru chung va hé thong cong trinh
ha tang st dung chungcho cac hg gia dinh, ¢4 nhan, t6 chuec.

17. Hanh lang bao vé an toan: Khong gian t6i thiéu vé chiéu rong, chiéu dai
va chi€u cao, chay doc hoac bao quanh cong trinh ha tang ky thuat.

4. Nguyén tic quan ly kién triic

4.1. Cac nguyén tic chung

- Phu hop véi dinh huéng phat trién kién trac Viét Nam, quy hoach chung
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xay dung xd da duoc phé duyét, dap tmg yéu cau phat trién bén ving kinh té - xa
hoi; bao dam quoc phong, an ninh; bao v¢€ moi truong, str dung hop ly tai nguyén
thién nhién, thich rng v&i bién doi khi hau va phong, chong thién tai.

- Bao ton, ké thira va phat huy gia tri kién tric truyen thong nong thon, ban

sdc van hoa dia phuong; tiép thu c6 chon loc tinh hoa kién trac hién dai, pht hop
v6i diéu kién tu nhién, kinh té - xd hoi va tap quan sinh hoat ctia Nhan dan.

- Khuyén khich tng dung khoa hoc - cong nghé, vt liéu méi, giai phap k§
thuat tién tién phu hop di€u kién ndng thon; bao dam hiéu qua kinh té, k¥ thuat,
my thuat; st dung nang luong ti€t ki€ém, hi¢u qua va than thién véi moi truong.

- Bao dam sy tham gia cua cong ddng dan cu, to chic, ca nhan trong qua
trinh dau tu xay dung; két hop hai hoa lgi ich cia Nha nudc, cong dong va quyén,
lgi ich hgp phap cua nguoi dan.

- Kién trac cong trinh phai hai hoa voi khong gian, canh quan chung, gan
két giira khu dan cu hién hitu va khu phat trién méi; phu hop voi canh quan tir
nhién, khong gian san xuit nong nghiép, mit nudc, ciy xanh va cac truc giao
thong chinh cua xa.

- Viéc st dung mau sdc, vat liéu, hinh thuc kién tric mat ngoai cong trinh
phai bao ddm m¥ quan, an toan, khong gay tac dong xau dén moi truong, sic khoe
cong dong va an toan giao thong nong thon.

- Kién trGic nha ¢ nong thon dugc quan 1y theo hudng két hop hai hoa giira
céi tao, chinh trang véi xay dung méi, phit hop diéu kién khi hau, tdp quéan sinh
hoat; bao dam gan két cong trinh nha & riéng 1& voi tong thé khong gian kién trac
ctia diém dan cu.

- Cong trinh cong cong, cong trinh ha tang x4 hoi, cong trinh phuc vu sinh
hoat cong dong phai bdo ddm cong nang st dung, an toan, tham my, phu hop quy
mo dan cu va di€u kién thuc té cua xa.

- Céc cong trinh trang tri canh quan nhu twong dai, phu diéu, cong chao,
dai phun nudc, chiéu sang canh quan (n€u cd) phai dugc thiét ké phu hop vai
khong gian sinh hoat cdng dong, tranh pho truong, lang phi.

- Cong trinh giao thong, ha tﬁng ky thuat duoc thiét ké dé)ng bd, an toan,
phu hgp dac diém ndng thon, bao dam két noi thudn lgi gitta cac ap va véi trung
tam xa.

4.2. Poi véi khu vue hién hiru

- Cac cong trinh hi¢n hiru dugc xay dung hop phép trude khi ban hanh Quy
ché nay dugc phép ton tai. Truong hop xay dung méi, céi tao, chinh trang c6 thay
d6i quy mé, kién triic mit ngoai phai tuan tha quy hoach chung xay dung xa, quy
chuan, tiéu chuan k¥ thuat va quy ché quan 1y kién tric nay. Khu vuc da co quy
hoach chi tiét thi thuc hién theo quy hoach dugc duyét; khu vuc chua c6 quy hoach
chi tiét ap dung quy dinh quan 1y kién trac d6i voi khu vuc xay dung méi.
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4.3. Poi véi khu vue xiy dung méi

- Vi¢c quan ly kién trac khu vuc xay dung moi thyc hién theo quy hoach
chung xiy dung xi va quy ché nay, bao dam phat trién déng b, hai hoa véi khu
dan cu hi¢n hiru. Quy dinh cu thé vé mat do xay dung, tang cao, khoang lui, hinh
thire kién triic, mau sac va vat liéu phu hop dic diém nong thon. T6 chirc khong
gian kién tric khu trung tAm x4, cong trinh cong cong, cdy xanh - mdt nudc bao
dam r0 rang, thun tién s dung va gan voi ban sac dia phuong. Truong hop quy
hoach cép duéi chua quy dinh day du thi 4p dung quy hoach cép cao hon va cac
quy dinh phap luat hién hanh dé quan ly.

4.4. Cac nguyén tic ddi voi khu vure ¢é yéu ciu quan Iy dic thu

a) Xac dinh ranh gi6i, vi tri danh muc cic khu vue ¢é yéu ciu quan Iy
dac thu:

Cac truc duong c6 tinh chét dic biét quan trong vé hanh chinh, thuong mai,
dich vu: Khu trung tam hanh chinh xa; céac truc duong tinh va duong lién xa.

Céc cong trinh cong cong c6 quy mo 16n va quan trong nhu: Cong vién
trung tam xa; khong gian cong cong trung tam xa.

Khu vuc an ninh, quoc phong: Tru s& Cong an xa; Ban chi huy quén sy xa.
b) Cac nguyén tic d6i véi khu vure ¢é yéu ciu quan Iy dic thu

- Céc khu vuc ¢6 ¥ nghia quan trong vé canh quan, khu vire c6 yéu cau quan
Iy kién trtic dic trung: viéc quan ly khong gian, kién trtic, canh quan phai thong
nhat, dong bd va phu hop véi diéu kién tu nhién, van hoa, kinh té xa hoi trong
pham vi ranh giéi cua khu vuc nham tao duoc nét doc déo, dic trung riéng cho khu
vuc do;

- Céc khu vuec di tich lich str, van hoa, danh lam thing canh, bao ton: Kién
tric cac cong trinh xay dyng moi phai dam bao hai hoa voi cac cong trinh, khong
gian di tich, danh lam thang canh. Khuyén khich tao ra cac diém nhan, tim nhin,
khung canh, két ndi khong gian nong thon 1am nang cao gia tri, ting kha ning tiép
can cua nguoi dan dén céc cong trinh, khong gian di tich lich su, van héa, danh
lam théng canh, bao ton. Han ché viéc che khuat tam nhin dén cac cong trinh,
khong gian di tich lich str, van hoa, danh lam thang canh, bao ton;

- Khu cong cong, khong gian trung tdm va cong vién: Can tao nén khong
giantrat ty, gan két hai hoa giira cac cong trinh kién tric. Hinh thire kién trac da
dang, phu hop véi cac chire nang cong cong; phat huy cac yéu to canh quan, moi
truong; gan két véi viée to chiic cac khong gian cong cong, cdy xanh, kién truc
nong thoén va cong trinh cua khu vuc. Uu tién gan ket v6i cac cong trinh diém
nhan cho ting khu vuc. Thiét ké canh quan bao dam t6 chirc cac hoat dong van
hoa, vui choi, giai tri cho nguoi dan; két ndi khong gian md nong thon, dic biét
két hop véi cac khong gian dau mdi giao thong;

- Khu vuc xung quanh dau mdi giao thong cong cong: Kién tric cong trinh
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dé dinh hudéng, nhan dién. T chiic khong gian tiép can cong trinh tao thuan tién
cho nguoi di bo, dé dang két noi cac loai phuong tién giao thong khac, vu tién phat
triéncac churc nang thuong mai dich vu.

¢) Cac yéu cau khac

- Di véi cac cong trinh (dan dung, ha tang, dau tu cong) dugc xay dung
moi c6dong nguoi su dung, thiét ké can thé hién duoc gia tri kién tric, d6i moi
sang tao, yéu td tién tién hon cac cong trinh twong tu di dugc xay dung;

- Kleq trac cong trinh can dam bao cac yéu cau vé phong chdng thién tai,
thich img bién doi khi hau;
- Nham cai tao chinh trang nong thon, b sung cdy xanh, khong gian mg,

tang cu’ongket nbi giao thong, bao ton cac cong trinh kién trac ¢ gia tri, khuyén
khich thiét ké than thién méi trudng.

5. Cong trinh phai t6 chirc thi tuyén phwong an kién tric

- Cong trinh cong cdng c6 quy md cap dic biét, cap I theo Nghi dinh Sf:)
06/2021/ND-CP ngay 26 thang 01 ndm 2021 cua Chinh phu va Thong tu so
06/2021/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2021 cua B6 Xay dung;

- Cong trinh mang tinh biéu tuong, diém nhan nhu: Tuong dai, vat thé kién
triic,bon hoa ddo giao théng, cong vién... dugc xay dung tai vi tri c6 anh huong
tryc tiép dén dién mao canh quan kién tric ciia nong thon (trén cac tuyén phd chinh
va tai cac nit giao gitra cac tuyen phé chinh, danh muc céc tuyén phd chinh theo
quyét dinh ctia UBND thanh phd).

- Céc cong trinh c¢6 yéu cau dic thu trén toan ndng thon; cac cong trinh
van hoa thé thao cap tinh,...

- Céc cong trinh quan trong khac theo yéu cau.

- Viéc thi tuyén phuong an thiét ké kién trac phai tuan thu cac quy dinh
cua phap luat vé kién truc va cac quy dinh phap luat hién hanh khac c6 lién quan.



CHUONG II: QUAN LY KIEN TRUC, KHONG GIAN CANH
QUAN

1. Pinh huéng kién triic, khong gian cinh quan
1.1. Pinh huéng chung kién tric, canh quan cho toan xi
a) Pinh huéng chung kién triic nong thén hién hiru

- Phat trién khu vuc nong thon cii hién hitu theo hudng, ting budc bo sung
co s ha tang k¥ thuat va xa hoi, nhat 1a bd sung giao thong; cai tao chinh trang dé
c6 duoc su dong bo vé kién trac, canh quan ndng thén cho timg khu vuc. Khuyén
khich cac du an cai tao chinh trang nong thon, tron 6 phé, tao thém cac khong
gian ma, cac cong trinh dich vu nong thon, ting thém chd dau xe; han ché céc du
an khoét 16m quy mo nhd, trong cac hém nho, thiéu két nbi dong bo véi khong
gian nong thon hién hiru. Pay manh bao ton cong trinh kién trac cé gia tri. Khuyén
khich hinh thanh céc khong gian cong cong, tién ich cong cong, dich vu nong
thon,... Cac cong trinh cong cong xay dyng trong khu hién hitu co thé xem xét gia
ting ting cao, giam mat do xay dung dé dap tng nhu cau str dung. Ha tang va tién
ich nong thon can ¢ cac giai phap dé gop phan giam ngap, nang cao chat luong
moi truong nong thon,...;

- Viéc xay mdi doi voi cong trinh nha & tang cao t61 da 05 tang;

- Cai tao nang cap ve ha tang xa hdi va ha tang k¥ thuat dé cai thién va nang
cao moi truong song cho nguoi dan;

- Cong trinh xay dung m&i can dam bao hinh thirc kién trac phi hop véi
canh quan xung quanh, tuong xung vdi khong gian truc duong, dong gop vao vige
hinh thanh b mat kién tric cho ndng thon;

- Quy dinh vé hinh thtric bén ngoai cong trinh: Khong dugc xay theo cac
kién tric chap va bam vao kién tric chinhnhu vay thém mai bam vao kién trac
chinh, tuong rao; lam kién tric tam trén san thugng, ban cong, 16 gia. Mt ngoai
nha (mét tién, mat bén) phai c6 kién trac phu hgp va hai hoa voi kien trac hién co
xung quanh, khong dugc son quét mau den, mau t6i sdm, son phan quang va trang
tri cac chi tiét phan my thuat; dong thoi phai phu hop v61 mau sac kién trac canh
quan khu vyc. Mit tién cac ngdi nha doc cac tuyén phd chinh, & cac vi tri c6 thé
nhin thdy tir duong va cac khu vuc cong cong khong dugc b tri 1am sén phoi
quan 4o hodc trung bay vat dung 1am mét my quan ndéng thon;

- Quy dinh v& hoan thién cong trinh: Khuyén khich sir dung téi da 03 mau
cho tudng bén ngoai mot cong trinh. Khong sir dung mau den va mau sac c6 do
tuong phan cao. Mit tién cong trinh khong dugc sir dung cac vat liéu c6 do phan
quang lénhon 70% va dién tich khong qua 60% mat tién cong trinh. Cac loai clra
di, cira so, ti quay hang hoic bo phan trang tri kién triic & d6 cao 3m trd xubéng
déu khong duoc phép st dung kinh trang thiy ngan phan xa. Khong sir dung gach
mosaic doi v6i tudng ngoai nha. Chi tiét trang tri cong trinh khong vuot qua 5%



dién tich bé mit cong trinh. Khong dat tuong trang tri trén mai nha. Khong gin
cac loai hinh tugng trang tri trén ban cong;

Quy dinh vé hinh thiic kién triic: Hinh thirc kién trac nha, cong trinh hai
hoa, pht hop véi canh quan khu vire, dam bao quy chuan, tiéu chuan vé quy hoach
xdy dyng. Phong cach kién trac theo hudng cé su két hop hai hoa giita yéu t6 dan
toc vahi¢n dai, phu hop véi khi hau nhiét doi cua dia phuong, c6 su tuong déng
giita cac khu vuc v6i nhau. Can c6 thiét ké hinh thtc kién tric cong trinh phu hop
v6i chie ning st dung cua timg cong trinh nhu nha & két hop thuong mai, nha
phé lién ké, nha vuon va biét thy, tao nét dic trung riéng cho ting khu vuec.

b) Pinh hwéng chung kién tric Khu vue phat trién méi

Theo nguyén tic tap trung dau tu xay dung cac khu vye néng thon méi co
quy mo hién dai, dong bo vé ha tang xa hoi va ha tang k¥ thuat nong thon. Cac
cong trinh kién trac méi, hién dai, sinh dong, tao nhip diéu c6 chat lugng thiét ké
t6t va than thién moi trudng; canh quan hai hoa voi diéu kién tu nhién timg khu
vuc, tao 1ap dugc moi truong song t6t va dic trung riéng cta timg khu nong thon
méi. Kién tao cac khong gian cong cong nong thon, ban cong cong co chat luong,
co gia tri vé mit canh quan;

Han ché san lap kénh rach, khéng ché chi gii xdy dung. Khuyén khich
trong cdy bong mat phu hop diéu kién thd nhudng va khi hau dia phuong. B6 tri
dién tich pht hop va tao dung canh quan (sin choi, cay xanh, hd nuéc); bao quan,
cham soc cac cay ¢6 thu 14u nam hién co;

Khuyén khich cac hoat dong dau tu, thiét ké va xay dung nha vuon tao ra
motphong cach song can bang véi thién nhién;

BO tri day dil cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi;

Danh quy dat hop 1y dé bb tri tai dinh cu trong du an khu nong thén maoi;
du trir quy dat phat trién theo quy hoach dé xdy dung cac cong trinh cong cong
khac;

Pau tu xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi: bam bao
dong bd,tién ich, hién dai, két ndi tot v6i khu vie xung quanh. Giai quyet t6t van
dé thoat nudc mua, nudc thai, vé sinh moi trudng va cac tac dong bat cap khac
d6i v6i khu cii do viée xay dung khu méi gy ra. Tuan thu quy hoach chi tiét 1/500
dugc duyét va cac quy dinh tai Quy chuan xdy dung Viét Nam: QCXDVN
01:2021 Quy hoach xay dung.

¢) Pinh huéng cu thé khong gian kién tric, cinh quan
* V¢ khong gian cianh quan

Cac vi tri diém nhin canh quan nong thon dugc xac dinh chu yéu doc
theo cac tuyen song va kénh, rach... 1a khong gian mat nudc dac trung cua dia
phuong, gan voi hé sinh thai séng nudce, canh quan dong ruong, kénh rach va cac
hoat dong san xuat nong nghiép truyén thong, tao ban sic riéng cho khu vuc nong
thon.
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H¢ thong cong vién, cdy xanh, mat nudc: Cong vién trung tdm xa; khong
gian cong cOng trung tam xa.

Xay dung moi cac cong vién quy mo 10n (cong vién chuyén dé, cong vién
cdy xanh) véi tinh chat da dang, phat trién theo nhiéu mé hinh khac nhau nham tao
canhquan, méi truong, phuc vu nhu cau vui choi, giai tri cua nguoi dan va két ndi
thanh mot hé théng bang cac dai cdy xanh doc song rach va cac truc giao thong
chinh, cac truc canh quan. Khuyén khich céc du 4n ting cudng cac khoang 1ui va
tao cac hoa vién va khong gian cho cong dong. Bao vé va cai tao hé thong kénh
rach, xay dung hanh lang cay xanh va cong trinh bao v¢ chdng x6i 16 kénh rach dé
phat trién bén vimg. Cac cong vién can gop phan chong ngap thong qua két hop
chtrc ning thu nudce, thim nudc, giam ngap nuoc. Cac cong vién quy mo 16n can
c¢6 thém chirc nang ho diéu tiét;

Tang cuong chiéu sang duong pho, cac khu cong vién dé bao dam an ninh
va my quan;

To chirc khai thac cac khu cdy xanh canh quan phuc vu vui chot giai tri
cuia nguoi dan theo du an va c6 quy hoach chi tiét dugc duyét;

Khuyén khich cham soc, bao vé, tréng moi1 cdy xanh, dic bi€t 1a cay xanh
tan 16n, cay xanh c6 gia tri moi truong, canh quan, cay xanh dac trung cia khu vuc
va ban dia;

Trong méi, duy tri va nang cip cdy xanh trén cac truc duong, cic mang
xanh tai cac nut giao, ddo giao thong, ting cuong canh quan nong thon tai cac dau
moi giao thong;

Thiét ké cay xanh cach ly két hop che chan cac hang myc cong trinh ha
tang k¥ thuat nong thon, tao canh quan néng thon dep, than thién.

* Ve kién triic
Str dung hinh thirc kién triic cong trinh phit hgp cong ning str dung, hai hoa

v6i khong gian xung quanh; khuyén khich tao khong gian mé hoic tao khoang lui
tang trét dé lam khong gian xanh, bo tri cho dé xe va khong gian cho nguoi di bo.

Cong trinh xay dung tai goc dudng phd phai dam bao tim nhin, an toan,
thuanloi cho nguodi tham gia giao thong;

Khong gian kién tric can c6 mot s6 nguyén tac thong nhat (vé mau sac,
tang cao, vat li¢u, ...) dé tao nén tinh dac trung va lién tuc ctia day pho;

Str dung mau sdc, vat liéu hoan thién khong gay anh hudng dén sinh hoat
ctia ngudi dan trong khu vuc va anh huéng dén luu thong trén tuyén dudng tiép
giap. Khuyén khich st dung vat liéu xay dung san c6 tai dja phuong va cac vat
li¢u than thién v&1 moi truong;

Cai tao chinh trang hé thong via h¢, giam bé tong hoa két hop bo sung cac
tiénich néng thon nhu cdy xanh nong thon, bon hoa, ghé ngdi, thung rac cong



cong, bang thong tin, nha v¢ sinh cong cdng phuc vu cho nguoi dan va du khach,
trong do dac biét languoi gia, tré em, nguoi khuyeét tat.

* Poi voi khu vire trung tim hanh chinh- chinh tri

- Vi tri: Khu trung tdm hanh chinh dugc xay dung méi, thude ép Pinh Hoa
voi quy mo dién tich khoang 6,34 ha.

- Yéu ciu quan 1y vé khong gian, kién tric:

+ Phai hop khdi cong trinh nham tiét kiém dét dai, thuan loi cho nguoi dan
dén lam viéc;

+ Phai c6 dién tich dat theo quy dinh danh cho viéc td chirc cAy xanh, duong
nod1 bd, chod do xe cho can b va khach dén lam viéc;

+ Pbi v6i cac cong trinh nam tai cac vi tri diém nhan trong nong thén nhu
cac nut giao tuyén phd chinh khong duoc thiét ké hé théng cong, hang rao kin
phiatruge (co thé str dung loai hinh hang rao canh quan thap nhu tru két hop day
xich, bon cay ngan cach,...) va thiét ké vuon hoa tao khong gian mé canh quan
cho tuyén phé va phuc vu cong dong;

+ Hinh thanh khong gian trang trong, nghiém tic, yén tinh. Han ché khong
x@y dung cac cong trinh thap tang (tir 1-2 tang), xdy dung manh mtn khéng hop
khéi kién tric. Tao khong gian réng thoang bén trong céc toa nha cong cong;

+ Khuyén khich xay dung cac twong dai, biéu tuong trudc cac trung tim
hanh chinh (viéc quy hoach va xay dung phai dugc co quan co thAm quyén cho
phép). Khuyen khich cac cong trinh xay dung trong khu trung tam hanh chinh c6
xu huéngkién tric mai, str dung cac gam mau sang (vang nhat, trang,..), st dung
vat liéu xaydung dia phuong, phu hop véi dac trung khi hadu va moi trudng.

* Poi véi khu vire nong thon hién hiru
- Yéu cau quan ly vé khong gian, kién trac

+ Cac khu cong vién, cay xanh hi¢n c6 trong nong thoén chua du’qc 1ap quy
hoach chi tiét dé quan 1y hoac da duoc 1ap quy hoach chi tiét nhung da 161 thoi;

+ Quy dat hinh thanh do giai phong, thu hdi tir cic cong trinh khac (cong
trinhdi do1 do da Xuéng cép hodc duge tai co cu dugce bd tri xay dung & vi tri
moi). Khilap quy hoach chi tiét hoic 1ap tong mit bang cai tao, chinh trang phai
theo huéng vu tién xay dung cac cong trinh phuc vu cong dong va tao canh quan
néng thon nhu: vuonhoa cdy xanh, san thé thao, cac cong trinh vin hoa,..

+ Céc niit giao cat giao thong dong murc gilra cac tuyén duong uu tién cai
tao, chinh trang cac nit giao thong gitra cac tuyen phé chinh; gitta tuyén phd chinh
voi du’O'ng phé trong khudan cu va cac nut giao khac 1a diém “den” giao thong.
Viéc cai tao, chinh trang cacnut giao yéu cau tuan thi cac quy dinh hién hanh cua
phap luat vé ban kinh cua xe, vé vat goc xay dung cong trinh va vé xay dung
tuong rao cua cac cong trinh canh nut giao.
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- Quy dinh vé khoang lui cong trinh

+ Truong hop cong trinh xdy dung nam trong khu dan cu ¢6 quy hoach chi
tiétdugc phé duyét phai tuan thu khoang 1ui theo quy hoach chi tiét dugc phé
duyét. Truong hop cong trinh xdy dung ndm trong khu dan cu chua ¢ quy hoach
chi tiét duoc phé duyét, thi khoang 1ui tudn thu theo quy chuan, tiéu chuan va cac
quy dinhhién hanh khac c6 lién quan. Ddi véi cac truc duong quy dinh chi gisi
xay dung trung voi chi gidi duong dd, khi xay dung cong trinh c6 khoang i thi
chiéu sau khoan 1ui téi thiéu 4,0m;

+ Dbi voi cac cong trinh cong cong, dich vu nong thon, thuong mai va cac
cong trinh c6 chirc nang hdn hop phai dam bao cac yéu cau vé khoang lui, khoang
cach tdi thiéu giira cac ddy nha, dam bao phong chay chira chay, dam bao dién tich
chd dd xe theo quy dinh hién hanh;

+ Pbi v6i cac tuyén duong co tﬁng cao xay dung toi da tir 1 trét, 3 lau tro
Ién thi san mai xay dyng phai lui t6i thiéu 4,0m so véi chi gioi xdy dung, trong
pham vinay c6 thé 1am gian hoa, lam trang tri hoic san bé tong cbt thép, nhung ti
1¢ 6 trong 1dy sang chiém it nhat 65%, tudng xdy ngoai san thuong chi dugc phép
xdy cao 1,20m. Cac tuyén dudng chua duoc dé cap trong quy dinh nay. Cac cong
trinh xay dung va nha ¢ trong cac khu quy hoach moi phai tuan theo quy hoach
chi tlet va quy dinh xay dyng da dugc co quan ¢ thAm quyén phé duyét. Cac
tuyén duong nam trong pham vi hanh lang an toan bao v¢ luoi dién can tuan thu
cac quy dinh hién hanh vé bdo v¢ an toan ludi dién;

+ Poi véi 16 dat co vi tri nam tai goc giao gitra 2 truc dudng c6 quy dinh vé
khoang Iui va dong thoi chiéu rong mat tién 16 dat c¢o6 kich thudc < 8,0m, thi chi
gi01xay dung theo chiéu sau 16 dat duoc xay dung trung voi chi gidi duong do.

Chi gi¢i dwong dé
Chi giti duong dd
Chi gioi xay dung

Long dwong

Kioéngliil Viahe| _ [Viahe @éngﬁ Cong trinh xay dung

- Mat do xay dung: o ,
Bang 1. Mat do xay dung thuan toi da cua 16 dat xay dyng nha ¢ riéng I¢
(Nha biét thu, nha & lién ké, nha & doc lap - QCVN 01:2021/BXD)
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Dién tich 16 dit (m¥cin nha) | <90 | 100 | 200 | 300 | 500 | >1000

Mat d6 xay dung toi da (%) 100 | 90 | 70 | 60 | 50 40

CHU THICH: L6 qét xdy dung nha & riéng 1é con phai dam bao hé sé sir dung dat
khong vuot qua 7 lan.

* Poi voi khu vire phat trién moi

Yéu cau quan 1y vé khong gian, kién trac

- Nguyén tic chung:

Viéc quan 1y khong gian, kién tric d6i v6i khu vuc phat trién méi phai bao
dam phu hop voi dinh hudng quy hoach dugc duyét; hai hoa voi canh quan ndng
thon; bao ton va phat huy ban sac kién tric dia phuong; tuan thi cac quy dinh cia

Luat Kién tric, Nghi dinh sd 85/2020/ND-CP va cac quy chuan, tiéu chuan k¥
thuat hién hanh

- Mat do xay dung:

Mat d6 xay dung cong trinh duoc xac dinh theo d6 an quy hoach chi tiét ty
1& 1/500, tong mit bang da dugc phé duyét; truong hop chua c6 quy hoach chi tiét
thi thuc hién theo Quy chuédn k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD va cac quy dinh c6 lién quan.

- Chiéu cao tang:

Chiéu cao cong trinh, sd tang nha thyc hién theo quy hoach chi tiét di duoc
phé duyét va quy chuan tiéu chudn xdy dyng hién hanh. Truong hop khu vuc
chua c6 quy hoach chi tiét, chiéu cao cong trinh duoc xac dinh trén co sé bao dam
hai hoa véi khong gian kién tric, canh quan nong thon khu vuc; viée diéu chinh,
thay d6i tAng cao (néu c6) phai dugc co quan c6 thim quyén xem xét, chap thuan
theo quy dinh phép luat.

- Quy dinh vé t6 chirc ciy xanh:

Trén cac truc duong chinh, khuyén khich trong cdy xanh bong mat theo
dinh hudng dong bo vé chung loai, hinh thic va canh quan; d6i voi cac tuyen
duong c6 mit cit 16n, hé phd rong, khuyén khich b tri bo sung dai cdy xanh, bon
hoa thdp nham ting cuong khong gian xanh, cai thién vi khi hau va canh quan
moi truong.

Cay xanh duong phd wu tién lwa chon céc loai ciy c6 tan phu hop, bong
mat, it rung 14, xanh quanh nam va thich ung voéi diéu kién tu nhién cua dia
phuong.

Trong cac don vi ¢, khu cong cong nong thon, t6 churc cdy xanh theo nhiéu
tang tan (tang cao, tang trung binh, tang thap), két hop cdy bong mat, cdy bui, cay
trang tri va tham c6 nham tao khong gian sinh thai, canh quan hai hoa; bd tri cay
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xanh gin véi cac cong trinh céng cong, khong gian sinh hoat cong dong, bao dam
moi truong song xanh, sach, dep.

Ty 1¢é dat trépg cay xanh téi thiéu trong cac 16 dat xay dung cong trinh thuc
hién theo Quy chuan k¥ thuat qudc gia QCVN 01:2021/BXD va cac quy dinh hi¢n
hanh.

Bang 2. Ty 18 dit trong ciy xanh t6i thiéu trong céac 16 dat xay dung cong
trinh QCVN 01:2021/BXD)

STT [Trong 16 dat xay dung cong trinh Ty 1¢ dat tdi thiéu trong cay
xanh (%)
1 Nha chung cu 20
2 Cong trinh gido duc, y té, vin hoa 30
- Quan ly xay dung

Viéc dau tu xay dung trong khu vyc phat trién mai phai tuan thu db an quy
hoach chung, quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 da dugc co quan c6 tham quyén phé
duyét va cac quy dinh cta phép luat c6 lién quan.

Péi v0i cac khu vue da ban hanh quy ché quan 1y xay dung theo d6 an quy
hoach chi ti€t, viéc quan 1y kién tric, xay dung thyc hién theo quy ché quan 1y da
dugc phé duyét.

Déi vi cac khu vue chua cé quy ché quan 1y theo quy hoach chi tiét, viéc
quan ly kién trac, xay dung thuc hién theo Quy ché quan 1y kién trac nay, Quy
chuan xay dyng Viét Nam va cac quy dinh phép luét hién hanh.

2. Yéu cau vé ban sac van héa dan toc trong kien tric
2.1. Nguyén tac chung

Céac ndi dung yéu cau vé ban sic vin hoa dan toc trong kién triic duge xac
dinh trén co so dic diém, tinh chat vin hoa tiéu biéu cua dia phuong; diéu kién tu
nhién, kinh té - x4 hoi; phong tuc, tip quéan sinh hoat va cac gia tri kién trc truyén
théng (néu co). Viéc dinh hudng st dung vat liéu, ky thuat truyén thong duoc xem
xét phut hop voi diéu kién thuc té, nhu cau sir dung va kha ning ap dung tai dia
phuong.

2.2. Yéu cau ap dung ddi véi cong trinh kién tric

Hién nay, trén dia ban xa chua c6 cong trinh kién trac thudc ddi tuong phai
ap dung yéu cau bit budc vé ban sic vin hoa dan tdc. Do d6, ddi véi cac cong
trinh khi xay dung mai, viéc lya chon hinh thirc kién trtc, vat liéu va ky thuat xay
dung chii yéu bao dam phu hop véi canh quan ndng thon, diéu kién tu nhién va
nhu cau st dung; dong thoi khuyén khich ké thira cac yéu t6 kién triic truyén thong
pht hop, khong 1am anh huong dén khong gian kién tric chung cia khu vuye.
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3. Quy dinh d6i v6i khu vue c¢6 yéu ciu quan 1y diic thu
3.1. P6i v6i khu vire khong gian trung tim x, cong vién, ciy xanh
a) Vi tri, quy moé

Vi¢c xac dinh vi tri, quy mo cac khong gian trung tdm xa, cong vién, cay
xanh thyc hi¢n theo Quy hoach chung xa da dugc phé duyét, bao gém cac cong
vién ¢6 quy mo lén, c6 y nghia quan trong nhu cong vién trung tam xa, khong
gian cong cong cap xi; cac cong vién, vuon hoa, san choi cé quy mé nhé phuc vu
cac cum dan cu tap trung.

b) Tinh chét, chitc ning

Khu vue khong gian trung tdm x&, cong vién, cay xanh la khong gian cong
cong phuc vu nhu cau sinh hoat cong dong, nghi ngoi, vui choi giai tri, thé duc
thé thao cia Nhan dan; dong thoi gop phan cai thién diéu kién méi truong, dicu
hoa vi khi hau va tao 1ap canh quan nong thon xanh, sach, dep.

¢) Yéu cau vé to chirc khong gian, cinh quan va moi trudng

- Viéc b0 tri cong vién, vuon hoa, cay xanh, san choi phai bao dam phat
huy hiéu qua cac chirc nang cong cong, bao v¢ moi truong, phong chong thién tai
va hinh thanh khong gian canh quan hai hoa véi tong thé khu vuc;

- Khong gian cong vién duoc td chire linh hoat, két hop céac khu vuc cay
xanh, duong dao, san thé thao nho va cac hang muc cong cong phu hop, bao dam
thuan tién trong khai thac, sir dung va an toan cho nguoi dan.

d) Hinh thitc kién tric, ciy xanh va ha tang phuc vu cong vién

- Cay xanh trong cong vién su dung da dang chung loai, vu tién cdy ban
dia, cdy c6 bong mat, bdo dam xanh quanh ndm va phu hop diéu kién ty nhién dia
phuong;

- Céc cong trinh, hang muyc trong cong vién nhu duong dao, san choi, thiét
bi thé thao, ghé nghi va cac cong trinh phu trg khac duoc bb tri dong bo, hai hoa
vé cao d9, vat lidu va mau sac; s dung hinh thirc thoang, khong che chan tam
nhin;

- He phé, 16i di b trong cong vién bao dam an toan, thuan tién cho moi dbi
tuong st dung, dac biét 1a nguoi cao tudi va nguoi khuyet tat.

d) Cong trinh v¢ sinh va quan ly moi trwomg: Nha vé sinh cong cong
trong cong vién (n€u co) phai dugc bo tri hop 1y, bado ddm my quan, v€ sinh moi
truong va thuan tién cho nguo1 sir dung. Rac thai sinh hoat dugce thu gom tap trung

Vao cac thung rac bo tri phu hop trong khu vue cong vién, bao dam my quan va
dé st dung; viéc van chuyén, xir 1y.

~3.2. Cac truc duong chinh, cac tuyén di bd va cac truc duwdng cé tinh
chat dac biét quan trong vé hanh chinh, thwong mai, du lich

a) Cac truc duwong chinh:
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Viéc t6 chirc khong gian, kién tric doc cac truc dudng chinh phai bao dam
tinh déng b, lién tuc va dé nhan dién dinh hudng kién trac chu dao cua tuyén;
khuyén khich bé tri cac cong trinh ¢6 vai tro diém nhan, gép phan tao dung hinh
anh va canh quan dac trung cho khu vuc.

Khoang Iui cong trinh dugc nghién ctu phu hop véi chirc nang st dung,
quy mo cong trinh va mat cat duong, bao dam hai hoa vé khong gian, kién tric,
canh quan chung; dong thoi dap ing yéu cau vé kha nang tiép can cong trinh,
chiéu sang tu nhién, an toan thoat hiém, thoat nan theo quy dinh phap luat hién
hanh.

, Kh,uyé'n khich cac cong trinh c6 hinh khéi gon gang, hop khéi, tao mat dtng
thong nhat doc theo tuyén duong.

b) Cac tuyén phd di bo:

Khéng gian kién trac doc cac tuyén phd di bo dugce td chirc theo hudng than
thién v41 con nguodi, uu tién nguoi di bo; khuyén khich bo tri cay xanh, khong
gian m& phuc vu cac hoat dong sinh hoat cong dong va hoat dong duong pho.

Céc cong trinh doc tuyén phé di bd dugc khuyén khich ting cuong su két
ndi gitra khong gian bén trong va khong gian cong cong bén ngoai thong qua hé
ctra, hanh lang, mai hién hodc cac giai phap kién trac phu hop, tao sy thong
thoang, sinh dong va an toan cho nguo1 sir dung.

¢) Cac truc duwdng cé tinh chit diic biét quan trong vé hanh chinh,
thwong mai, du lich:

Céc cong trinh kién trac doc céc truc dudng c6 tinh chat dic biét quan trong
vé hanh chinh, thwong mai, du lich dugc dinh huéng st dung hinh thirc kién trac
pht hop véi chirc niang cua tuyén, bao dam tinh trang trong d6i voi khu hanh
chinh, tinh hap dan va ning dong ddi voi khu thwong mai, dich vu, du lich; dong
thoi hai hoa véi tong thé khong gian kién tric, canh quan ciia khu vuc.

3.3. P6i véi khu vuire an ninh va quéc phong
a) Pham vi va di twong ap dung

Khu vyuc an ninh, qudc phong bao gdm cac cong trinh an ninh, qudc phong
hién hiru va dugc xac dinh trong quy hoach, nhu: try sé& Cong an xa, Ban chi huy
quan sy x3; cung cac khu vuc, cong trinh khac cé lién quan dén nhiém vu bao dam
an ninh noi1 dia trén dia ban xa.

b) Nguyén tic quan ly

Viéc quan 1y kién trac, xay dung ddi voi cac cong trinh, khu vyc an ninh va
qudc phong phai bao dam yéu cau vé an ninh noi dia, quc phong; phu hop véi
quy hoach dugc duyét va khong 1am anh hudng dén nhiém vu, hoat dong chuyén
mon cua cac lyc lugng quéc phong, an ninh.

¢) Yéu cau ve kién truc, quy hoach
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Céc chi tiéu kién trac, quy hoach ddi vé6i cong trinh quéc phong, an ninh
dugc xem xét bao dam phu hop vé1 quy hoach nong thon, ddng thoi tuan thu cac
tiéu chuan, quy chuan chuyén nganh vé qudc phong, an ninh.

Truong hop chua c6 quy dinh cu thé vé chi tiéu kién trac, co quan quan 1y,
chu quan coéng trinh quoc phong, an ninh chu tri phbi hop v6i co quan chuyén

mon c6 lién quan dé dé xuat phuong an, trinh cap c6 thAm quyén xem xét, quyét
dinh.

d) Hanh lang bdo vé, cach ly

Vige xac dinh va quan ly hanh lang bao v¢, khoang cach cach ly d6i vdi cac
cong trinh quoc phong, an ninh phai tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé quoc
phong, an ninh va cac quy dinh c6 lién quan; bao dam an toan, bi mat cong trinh,
khong gian hoat dong cua luc luong chirc nang, dong thoi hai hoa voi khong gian
kién trc, canh quan khu vuc xung quanh.

4. Quy dinh ddi voi kién triic cac loai hinh cong trinh

4.1. Cong trinh cong cOng

a) Quy dinh chung

-Viéc quan 1y kién tric d6i voi cac cong trinh cong cong phai phu hop voi
dd an quy hoach chung, quy hoach chi tiét hoic tong mit bang dugc co quan co
tham quyén phé duyét; bao dam ban kinh phuc vu, kha ning tiép cn va két ndi
giao thong thuan lot;

-Thiét ké cong trinh phai tuan thil cic quy chuan, tiéu chuan k¥ thuat xay
dung hién hanh va cac quy dinh phap luat c6 lién quan; bado dam an toan, tién nghi
st dung, hai hoa vdi canh quan nong thon.

- Péi véi khu vue, cong trinh chua c6 quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc
phé duyét, viéc quan ly kién trac va xay dung duoc thyc hién theo cac quy dinh
khung tai Quy ché nay, Quy chuan ky thuat quoc gia QCVN 01:2021/BXD va cic
quy dinh phap luat 6 lién quan. Cac quy dinh khung nay dugc ap dung lam can
ctr quan ly trong thot gian chua 1ap, chua phé duyét quy hoach chi tiét.

b) Quy dinh dinh hudng theo loai hinh

1. Cong trinh cong cong

* Cong trinh hanh chinh

+ Tang cao tdi da: 05 tang.

+ Chiéu cao tang:

‘ Tang ham: Tang ban ham + tang trét khong qua 4,5m (phén‘n(x)i cua tang
ham khong qua 1,2m so vdi cao d6 via he). Ram doc cua 101 xe vao tang ham phai
lui so voi ranh 16 gidi 3,0m dé dam bao an toan khi ra vao;

Iﬁng trét: cao 3,9m - 4,2m so véi cos nén xay dung (néu c6 bd tri tang lung
thi chi€u cao trét + limg 1a 6,0m);
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Tang lau: cao 3,6m (tinh tir mit san tang dudi dén mit san tang trén).
+ Cos nén xay dung: +0,45m - +1,35 so v&i cos via hé.

+ Chi gidi xay dyng: lui t6i thiéu 6m so véi chi gi61 duong do (khoang lui
ciia moi cong trinh tuy thudc vao vi tri thira dat va mit cat ngang cua tuyén dudng
mit chinhdé xac dinh trén co s quy dinh hién hanh).

+ Hang rao: cao tbi da 2,6m xay thoang nham ting kha ning khai thic bén
trong.

+ Mat do xay dl_mg:téi da 40%, ty 1€ cay xanh tbi thiéu 30%.
* Cong trinh gido duc:

+ Tang cao toi da: 04 tAng.

+ Chiéu cao tang:

Tang trét: cao 3,9m - 4,2m so v&i cos nén xay dung (néu c6 bé tri tang limg
thi chiéu cao trét + lung 1a 6,0m);

Tang lau: cao 3,6m (tinh tir mat san tang dudi dén mit san tang trén).

+ Cos nén xay dung: +0,55m so véi cos via he;

+ Chi gidi xay dung: lui >6m so véi chi gidi duong do;

+ Hang rao: Tuong rao phai c¢6 hinh thirc dep, thoang, cao tdi da 2,6m.
+ Mat d6 xay dung: khong qua 40%; ty 1& cay xanh tdi thiéu 30%.

* Cong trinh y té:

+ Tang cao tdi da: 05 tang;

+ Chiéu cao tang:

Tang trét: cao 3,9m - 4,2m so v&i cos nén xay dung (néu c6 bé tri tang limg
thi chi€u cao trét + limg 1a 6,0m);

Tang lau: cao 3,6m (tinh tir mat san tang dudi dén mit san tang trén).

Code nén xay dung: +0,55m so véi code via hé;

Chi gi6i xay dung:

+ Lui 6m so voi chi gidi duong do;

+ Khoang 1ui so v&i ranh gidi dat tiép giap tdi thiéu 4, m.

+ Mit ngoadi tudng ciia mat nha: Khu kham bénh va khéi ki thuat nghiép
vu to1 thiéu 15m so véi chi gidi duong dé gidi. Nha hanh chinh quan triva phuc vu
to1 thiéu 12m;

+ Mit ngoai tudng dau hdi: Khu kham bénh va khéi ki thuat nghiép vu t6i
thi€u 12m so véi chi gidgi duong do.

+ Hang rao: Tuong rao phai c6 hinh thic dep, thodng, cao tdi da 2,6m:;
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+ Mat d6 xay dung: khong quéa 40%; ty 18 cdy xanh t6i thiéu 30%.
* Cong trinh van hoa, thé duc thé thao, chg

+ Tang cao toi da: 03 ting;

+ Chiéu cao tang:

Tang trét: cao 4,0m - 4,5m so v6i cos nén xay dung (néu c6 bd tri tang limg

thi chiéu cao trét + limg 13 6,0m);

Tang lau: cao 3,9m (tinh tir mit san ting dudi dén mit san tang trén);

DPoi véi cong trinh c6 tinh chit dic thu (nha thi dAu, nha hat, rap chiéu phim,

..) thi chiéu cao tang thay d6i theo quy dinh tiéu chuan thiét ké cua loai cong

trinh.

+ Cos nén xay dung: +0,55m -+1,35mso véi cos via he;

+ Chi gidi xay dung: Lui > 6m so vai chi gidi duong do;

+ Hang rao: Tuong rao phai cé hinh thirc dep, thoang, cao t6i da 2,6m;
+ Mat d6 xay dung: t6i da 40%; ty 1& cAy xanh t6i thiéu 30%.

* Cong trinh thuong mai, dich vu

+ Tang cao tdi da: 05 tang;

+ Chiéu cao tang

Tang ham: Tang ban hdm + ting trét khong qua 4,5m ( phan ndi cta tang

ham khong qua 1,2m so véi cao do via hé). Ram dbc cua 16i xe vao ting ham phai
lui so véi ranh 19 gidi 3m dé dam bao an toan khi ra vao;

Tang trét: cao 4,0m + 4,2m so v6i cos nén xay dung (néu co bo tri ting limg

thi chiéu cao trét + limg 13 6,0m);

Tang lau: cao 3,6m (tinh tir mit san tang dudi dén mit san tang trén).

+ Cos nén xay dung: +0,45m - +1,05m so v&i cos via he;

+ Chi gi61 xay dyng: Lui >6m so voi chi gidi duong do;

+ Mat d6 xay dung: can ctr theo QCVN 01:2021;

* Cong trinh nha &

- Pham vi 4p dung

Quy dinh nay ap dung d6i v6i cong trinh nha & riéng 1é xay dung tai khu

vyc trung tdm x@ Truong Thanh va doc theo cac tuyén dudng theo Quy hoach
chung xa dugc cap co tham quyén phé duyét; ddng thoi ap dung dbi voi cac cum,
tuyén dan cu da co quy hoach chi tiét duoc phé duyét nhung chua duoc ban hanh
quy dinh quan 1y xay dung theo db an.

Trong truong hop cac dd an quy hoach chi tiét chua quy dinh cu thé vé quan

Iy kién tric, chi tiéu xay dung va hinh thirc cong trinh thi viéc quan 1y x4y dung,
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cap phép va cai tao cong trinh nha & dugc thue hién theo cac quy dinh tai Quy ché
nay va cac quy dinh phap luat hién hanh co6 lién quan.

- Nguyén tic chung

Kién tric cong trinh nha ¢ phai phu hop véi dinh huéng phat trién khong
gian kién tric canh quan ctia khu vuyc trung tam xa; bao dam hai hoa véi tong thé
kién triic tuyén duong, canh quan ndng thon va dicu kién tuy nhién dia phu:ong

Khuyen khich hinh thic kién trac don gian, hién dai, str dung mau sac trang
nh3; han ché cac chi tiét trang tri ruom ra, vat liéu phan quang, mau sdc tuong
phan manh gay anh huéng dén my quan chung.

- Quy md va hinh thirc kién triic
~ Quymd tang cao, mat d6 xay dung, khoang lui cong trinh phai phu hop voi
do an quy hoach dugc duyét va cac quy dinh hién hanh vé quan 1y xay dung.
Hinh thirc méi khuyén khich mai déc, méi ngéi hofic mai bang ket hop giai
phép che chan phu hgp vé1 diéu kién khi hqu vung BDong bang song Ciru Long.

Mat dimg cong trinh can duoc thiét ké thong nhat, bao dam ty 1€ hai hoa
giita chiéu cao, chiéu rong va chiéu sau cong trinh; khong che chin tim nhin giao
thong.

- Chi gid1 xay dung va hanh lang an toan giao thong
- Cong trinh nha ¢ phai tuan thu chi gioi duong do, chi gidi xay dung theo
quy hoach va quy dinh vé hanh lang an toan giao thong duong bo.

- Khong xay dung lan chiém long duong, le duong, hanh lang an toan giao
thong; khong bd tri ban cong, mai che, bac tam cap, cong trinh phy vuot qua pham
vi cho phép.

- Yéu cau k¥ thuat va ha tang

Viéc thiét ké, xay dung cong trinh phai bao dam cac yéu cau vé an toan
phong chay va chira chay, vé smh moi treong, thoat nudc mua, thodt nudc thai va
két ndi déng bo voi hé thdng ha tang ki thuat khu vuc.

Khuyén khich bé tri khoang xanh, san vuon, hang rao thoang nham cai
thién vi khi hdu va canh quan tuyén duong.

- D6i véi nha & hién hitu

Péi voi nha ¢ di dugc xay dung trude thoi diém ban hanh Quy ché va phu
hop phép luat vé dat dai thi dugc phép gilt nguyén hién trang. Truong hop stra
chira, cai tao phai tuan thu cac quy dinh tai Quy ché nay va khong lam anh hudng
dén kién trac canh quan, hanh lang an toan giao thong va ha tang k¥ thuat chung
cua khu vuec.

- Quy dinh cu thé:
Nha ¢ riéng 1¢:
+ S6 tang cao tbi da: 05 tang.
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+ Chiéu cao tang:

Tﬁng trét: cao 4,0m so véi cos nén xay dung;
Cdc tang lau: cao 3,9m so voi tang trét.

+ Cos nén xay dung:

* Pdi v6i cac cum tuyén dan cu c6 quy hoach va dau tu ha ting k¥ thuét thi
cao 0,35m so vo1 via he;

* Pi v6i nha ¢ ngoai cum, tuyén dan cu co quy hoach chi tiét va xay dung
lui so v&i chi gidgi duong do thi cos nén xay dung cao tir +0,55m - +1,35m so véi
dinh duong hoan thién.

+ Chi gi6i duong d6: Theo quy hoach chi tiét hoic theo quy hoach chung
x4, cu thé nhu sau:

Bang 3. Chi gii duong do dudng giao thong cap thanh phd

n £ \ L¢ gi¢i | Chi gidi duwong A

STT Tén tuyén dwong (m) d6 (m) Chi gioi xay dung

1 Vanh dai 2 80,0 40,0m (t}nh tur tim|Lui §,,Qm 50 VO'lehl
duong) gid1 duong do

) Sa déc - O Moén - Giong 20.0 40,0m (tinh tir tim|Lui 6,0m so v&i chi
Riéng - Rach Gia ’ duodng) gidi duong do

3 |Puong tinh 922 .0 21,0m (t‘mh tr tim | Lui '4,,Qm s‘o VOquhl
duodng) gidi duong do

4 |Puong tinh 922C .0 21,0m (t}nh tr tim | L1 .4,,Qm §0 VO'lvchl
duong) gid1 duong dé

5 |[Duong tinh 9178 50.0 25,0m (t‘lnh tr tim | L1 fl,,Qm s‘o VO'quhl
duodng) gi61 duong dé

6 |Puong tinh 918B 50.0 25,0m (t‘mh tor tim|Lui fl,,Qm so VO’quhl
duong) gi61 duong dé

7 |Pudng tinh 928D 30,0 15,0m (t}nh tr tim | L1 .4,,Qm §0 VO'lvchl
duong) gid1 duong dé

* L y: Poi véi cde khu, cum tuyén déan cie @ ¢6 quy hoach chi tié:t duoc
duyét chi gioi dwong do, chi gioi xay dung dp dung theo quy hoach chi tiét.

Bang 4. Chi gi61 duong dé duong x4, lién xa

STT Tén tuyeén dwong L(i)n%m Chi glo’zl(lil;wng do Chi gioi xay dung

1 bH 18 (Puong Théi 30.0 15,0m (tinh tir tim [Lui 4,0m so véi chi
Lai - Tan Thanh) ’ duodng) gi61 duong dé

) Tuyén tranh Pudng 47,0 21,0m (tinh tir tim |Lui 4,0m so voi chi
tinh 922 ’ ’ duodng) gi61 duong do

BH 19 (Tuyén duong 11,0m (tinh tir tim |Lui 4,0m so véi chi
3 doc rach Vam Nhon - 22,0 duong) 51 duome dé
Bo Phai) uong giéi duong do

4 DH 19 (Tuyén kénh 270 11,0m (tinh tir tim {Lui 4,0m so v&i chi
Nam Thiéu - Bo Phai) ’ duong) 2161 duong dé
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DPH 19 (Tuyén duong e .. .
5 |doc Rach BaMit-Bo| 22,0 11’0“31%?]}‘)“ tim | Lui i“(,;??uzf;v‘(’;;h‘

Phai) & £ £

BH 21 (Tuyén duong 11,0m (tinh tir tim |Liti 4,0m so véi chi
6 |Truong Thanh - 220 duong) i6i duomg do

Truong Thang) £ £ £

* L y: Doi voi cde khu, cum tuyén déan cue dd c6 quy hoach chi tiét dwoc
duyét chi gioi dwong do, chi gioi xay dung ap dung theo quy hoach chi tiét.

Bang 5. Chi gidi dudng do duong ap, lién ap

STT Tén tuyén duong L gioi | Chi gioi dwong do| Chi gigi xay
(m) (m) dung
X . A < 4,0m (tinh tr tim |Trung véi chi gidi
1 |Tuyén duong Kénh Nam Ky 8,0 duong) duong do
Tuyén duong Kénh 500 (Bo 4,0m (tinh tr tim |Trung véi chi gidi
2 2 8,0 . \ \
Bac) duong) duong do
Tuyén duong Kénh 500 (Bo 4,0m (tinh tr tim |Trung v&i chi gidi
3 8,0 . . )
Nam) duodng) duodng do
4 Tuyén duong Kénh Vién Lua 2.0 4,0m (tinh tr tim |Trung véi chi gidi
(Bo Bac) ’ duong) duong do
5 Tuyén duong Kénh Vién Lua 2.0 4,0m (tinh tr tim |Trung véi chi gidi
(Bo Nam) ’ duong) duong do
6 |Tuyén duong Rach Pinh 8,0 4,0m (tl‘n htir tim | Tring Vol Ch} gt
duong) dudng do
7 |Tuyén duong Kénh Ba Liéu | 7,0 | >>m(tinhtrtim ‘Tring voi chi gioi
duong) dudng do
£ \ A \ 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
8 |Tuyén duong Rach Ong Chu 7,0 duong) duong do
9 Tuyén duong Rach Tra Do 70 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
Nho (Bo Bong) ’ duodng) duong do
10 Tuyén duong Rach Tra Do 70 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
Nho (Bo Tay) ’ duong) dudng do
Tuyén duong Rach Nga Nedy 6,0m (tinh tir tim | Tring véi chi gi6i
11 |((Bo Dong - Tuyén duong vé 12,0 . \ .
A~ duong) duong do
Trung tdm xa)
Tuyén duong Rach Nga Ngay 5,0m (tinh tir tim |Trung voi chi gioi
12 L s 10,0 . \ )
(Bo Tay) duong) duong do
13 Tuyén duong Rach Tra Do 12.0 6,0m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
Lén (Bo DBong) ’ duong) duong do
14 Tuyén duong Rach Tra Do 10.0 5,0m (tinh tir tim |Trung voi chi gioi
Lén (Bo Tay) ’ duodng) duong do
Tuyén duong Rach Nga Gitra 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
15 A 7,0 . \ )
(Bo Bong) duong) duong do
Tuyén duong Rach Nga Gitra 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
16 . 7,0 . \ )
(Bo Tay) duong) duong do
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STT Tén tuyén duong L gioi | Chi giéi dwong do| Chi gigi xay
(m) (m) dung
17 Tuyén duong Rach Lang Cu 70 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
(Bo Bac) ’ duong) duong do
13 Tuyén duong Rach Lang Cu 70 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gidi
(Bo Nam) ’ duong) dudng do
19 Tuyén duong Rach Ca Thién 70 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
(Bo bong) ’ duong) dudng do
Tuyén duong Rach Ca Thién 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gidi
20 LA 7,0 . \ )
(Bo Tay) duong) duong do
71 Tuyén duong Séng O Mén 70 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gidi
(Bo Bac) ’ duong) dudng do
2 Tuyén duong Song O Mon 12.0 6,0m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
(Bo Bac) ’ duodng) duong do
73 Tuyén duong Song O Mon 12.0 6,0m (tinh tir tim |Trung voi chi gioi
(Bo Nam) ’ duong) duong do
Tuyén duong Rach Dau (Bo 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
24 |z 7,0 \ \ )
Bac) duodng) duodng do
Tuyén duong Rach Dau (Bo 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
25 7,0 \ \ .
Nam) duodng) duodng do
26 Tuyén duong Rach Ba Keo 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
(Bo Bong) ’ duong) duong do
27 Tuyén duong Rach Ba Keo 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
(Bo Tay) ’ duodng) duodng do
73 Tuyén duong doc Rach Vam 70 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
Nhop (Bo Trai) ’ duodng) dudng do
29 Tuyén duong Kénh Nam 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
Thiéu (Bo Trai) ’ duong) dudng do
30 Tuyén duong Kénh Bu Lu 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
(Bo Bac) ’ duong) dudng do
31 Tuyén duong Kénh Bu Lu 70 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
(Bo Nam) ’ duong) dudng do
Tuyén duong Rach Ong Pua 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
32 A 7,0 . \ \
(Bo Dong) duong) duong do
Tuyén duong Rach Ong Pua 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
33 L s 7,0 . \ )
(Bo Tay) duong) duong do
Tuyén duong Rach Ong Pua 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
34 1 A 7)0 \ \ 3
(Bo Tay) duodng) duong do
Tuyén duong Rach Ba Mit 3,5m (tinh tir tim |Trung vai chi gidi
35 Do 7,0 . \ .
(Bo Trai) duodng) dudng do
Tuyén duong Kénh Thanh 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
36 . 7,0 . \ )
Minh duong) duong do
37 |Tuyén duong Kénh Ba Duc 7,0 3,5m (t1p htirtim | Trung Vol Ch} glot
duodng) dudng do
£ \ A \ z 3,5m (tinh tir tim |Trung vai chi gidi
38 |Tuyén duong Kénh Ba Tuyét 7,0 duong) duong do
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STT Tén tuyén duong L gioi | Chi giéi dwong do| Chi gigi xay
(m) (m) dung

Tuyén duong Kénh Giva (Bo 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
39 |Aa 7,0 . \ )
Pong) duong) duong do

Tuyén duong Kénh Giua (Bo 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gidi
40 | 7,0 . \ \
Tay) duong) dudng do

X \ A X 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi giot
41 |Tuyén duong Rach Ong Cong | 7,0 duong) duone do

Tuyén duong Kénh Ba Quan 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gidi
42 Uy 7,0 . \ \
(Bo Bac) duong) duong do

13 Tuyén duong Kénh Ba Quan 70 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gidi
(Bo Nam) ’ duong) dudng do

44 |Tuyén dudng Kénh HauNgo | 7,0 | >>m (tnhtrtim Tring voichi gioi
duodng) duong do

45 |Tuyén duong Kénh T6 70 | 3°m (tinhtrtim |Trung v6i chi gidi
duong) duong do

46 Tuyén duong Muong Ong 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
Huyén (Bo Dong) ’ duodng) duodng do

47 Tuyén duong Muong Ong 70 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
Huyén (Bo Tay) ’ duodng) duodng do

48 Tuyén duong Muong Ong 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
Huyén (Bo Bac) ’ duong) duong do

49 Tuyén duong Muong Ong 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
Huyén (Bo Nam) ’ duodng) duodng do

Tuyén duong Kénh KHS (Bo 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
50 |5¢ 7,0 . \ )
Bac) duodng) dudng do

Tuyén duong Kénh KHS (Bo 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
51 7,0 . \ .
Nam) duong) dudng do

57 Tuyén duong Rach Trai Bau 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
(Bo Bac) ’ duong) dudng do

53 Tuyén duong Rach Trai Bau 70 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
(Bo Nam) ’ duong) dudng do

Tuyén dudng Rach Muong B6 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
54 . 7,0 . \ \
(Bo Bac) duong) duodng do

Tuyén dudng Rach Muong B6 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
55 : 7,0 . \ )
(Bo Nam) duong) duong do

56 Tuyén duong Kénh Hai Chia 70 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
(Bo Bac) ’ duong) dudng do

57 Tuyén duong Kénh Hai Chia 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
(Bo Nam) ’ duodng) dudng do

58 |Tuyén duong Rach Tra 12,0 6,0m (t1‘n h tirtim | Tring Vol Ch} ot
duong) duong do

59 Tuyén duong Rach Cau 13.0 6,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
Nhiém (Bo Bac) ’ duodng) dudng do

60 Tuyén duong Rach Cau 12.0 6,0m (tinh tir tim |Trung voi chi gioi
Nhiém (Bo Bac) ’ duong) dudng do
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STT Tén tuyén dwong L9 giéi |Chi gidi dwong d6| Chi gidi xay
(m) (m) dung

61 Tuyén duong Rach Cau 10.0 | 5:0m (tinh tir tim | Tring véi chi gici
Nhiém (Bo Nam) ’ duong) duong do

62 Tuyén duong Rach Cau 13.0 6,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gioi
Nhiém (Bo Nam) ’ duong) dudng do

63 Tuyén duong Rach Cau 150 | 7-5m (tinh tir tim | Tring véi chi gici
Nhiém (Bo Nam) ’ duong) dudng do

64 Tuyén duong Rach Cau 70 3,5m (tinh tir tim |Trung véi chi gidi
Nhiém (Bo Nam) ’ duong) duong do

z \ A A 3,5m (tinh tir tim | Trung véi chi gidi
65 |Tuyén duong Rach Cay Dau 7,0 duong) duone do

66 |Tuyén duong Kénh Céi Tac | 7,0 | >om (tnhtrtim | Trung voi chi gioi
duodng) duong do

Tuyén dudng Rach Xéo Chudi 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
67 D A 7,0 . \ \
(Bo DBong) duong) duong do

Tuyén dudng Rach Xéo Chudi 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
68 L s 7,0 \ \ )
(Bo Tay) duodng) duodng do

69 Tuyén dudng Kénh Muong 10.0 5,0m (tinh tir tim |Trung véi chi gion
Khai (Bo Dong) ’ duodng) duodng do

70 Tuyén dudong Kénh Muong 10.0 5,0m (tinh tir tim |Trung voi chi gioi
Khai (Bo Tay) ’ duong) duong do

71 |Tuyén duong Kénh 8 Cong 7,0 3,5m d(l?élr}llgt)u tm Trundgu‘éilgcélé glot

% . A A 3,5m (tinh tir tim |Trung v6i chi gioi
72 |Tuyén duong Kénh Sau Ky 7,0 duong) dudng do

Tuyén dudng Kénh Lung Sap 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
73 : i 7,0 . \ \
(Bo Bac) duong) dudng do

74 Tuyén dudng Kénh Lung Sap 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
(Bo Nam) ’ duong) dudng do

75 |Tuyén duong Rach Lung Sen 7,0 3,5m d(;lélllllg? tm Tmndgu\é?;;(};é glot

76 Tuyén dudng Rach Lo Mo 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
(Bo Dong) ’ duong) duong do

77 Tuyén dudng Rach Lo Mo 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
(Bo Tay) ’ duong) duong do

79 Tuyén duong Rach Bong 7o | 3:5m (tinh tir tim | Trang véi chi gioi
Giéng (Bo DBong) ’ duong) dudng do

79 Tuyén duong Rach Bong 70 3,5m (tinh tr tim | Trung véi chi gidi
Giéng (Bo Tay) ’ duodng) dudng do

%0 Tuyén duong Rach Bong 7o | 35m (tinh tirtim | Tring véi chi gidi
Bong Nho ’ duong) duong do

* Luwu y: Poi véi cdc tuyén dwong chwa cé quy hoach chi gidi dwong do,
chi gioi xdy dung dp dung thi, chi gioi dwong do la 7,0m (tinh tur tim dwong); chi
gioi xdy dung doi voi nha o Lui 4,0m so chi gioi duwong do.
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+ Chi gidi xay dung:

* P6i voi nha ¢ dan cu xdy dung trong khu cum, tuyén dan cu c6 quy hoach
chi tiét, chi gidi xay dung theo quy hoach chi tiét.

* Pdi v6i nha ¢ khong c6 quy hoach chi tiét hodc tong mit bang thi 1ti >4m
so vdi chi gidi duong do.

+ Hang rao: Cao toi da 2,6m;

_ T San thuong: d6i nha & ¢o s ting cao xdy dung t6i da 1 trét, 3 1au tr 1én

(>4 tang),thi san mai xay dung phai lui toi thiéu 4,0m so voi chi gioi xay dung,
trong pham vinay co thé lam gian hoa, lam trang tri hac san bé tong cot thép, nhung

ti 1¢ 6trong 1y sang chiém it nhat 65%, tuong x4y ngoai san thugng chi dugc phép
xay cao 1,20m;

+ Mat dg xay dung: Can ctir theo QCVN 01:2021;

+ Hé sb st dung dat toi da: <7 lan;

+ Do vuon ra (do tir chi gidi duong do téi mép ngoai cling ctia phan nhd
ra) cua ban cong phai dam bao quy dinh sau:

DPuong c6 10 g161 < 5m: dd vuon ra cia ban cong 1a Om;

DPuong c6 10 gi61 > 5m -<7m: d6 vuon ra cua ban cong la 0,5m;

DPuong c6 10 g161 > 7m - < 12m: do vuon ra ciia ban cong la 0,9m;

DPuong c6 16 gid1 >12m - <15m: d vuon ra cua ban cong la 1,2m;

DPuong c6 16 g161 > 15m: d§ vuon ra cua ban cong la 1,4m.

+ D0 vuon ra clia ban cong phai nhé hon chiéu rong via hé it nhét 1 1,0m;
phai dam bdo an toan doi véi hé thong duong day dién theo quy dinh. P6 vuon ra
ctua ban cong phai thong nhat hoac tao dugc nhip di¢u trong hinh thirc cong trinh
kién trac, tao dugce khong gian kién trac canh quan trong tirng cum nha ciing nhu
trong tong thé toan khu vuc. Trén ban cong khong duoc che chan tao thanh budng
hay logia;

+ Phén ngﬁm dudi mat dat: moi bo phan ngém dudi mat dat cua ngodi nha
déu khong duoc vuot qua chi gior duong do.

Poi véi nha & xdy dung trong ciac hém hién hiru

Chi gi6i xay dung: Lo gidi cac hém hién hiru tdi thiéu 4,0m. Riéng d6i voi
hém hién hiru va hién trang c6 nha & da xay dung kién c6 chiéu rong hém (161 di
chung) cho phép <4,0m, nhung khong nhoé hon 2,0m, véi ¥ kién dong thuan ctuia
cacho dan trong khu vuc hém.

Tang cao xay dung toi da : 02 tang.
D6 cao nén nha so véi mit hém :0,15m.
Tang trét cao :4,0m.
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Tang lau cao : 3,6m.

Nha & chung cw

+ Tang cao tdi da: 09 tang;

+ Chiéu cao tang:

Téng trét: cao 4m - 4,5m so vdi cos nén xay dung;

Téng lau: cao 3 - 3,6m so véi tﬁng trét.

+ Cos nén xay dyung: +0.55 so véi cos via hé hoan thién;

+ Chi gidi xay dung: lui 6m so voi chi gidi duong do;

+ Hang rdo: cao toi da 2,6m xdy thoang nham ting kha ning khai thac
béntrong;

+ Mat dg xay dung: Can ctr theo QCVN 01:2021;

+ Hé s6 st dung dat: Can ctt theo QCVN 01:2021.

* Co 8¢ san xuat, nha kho phuc vu san xuit, ché bién

Co s¢ san xuat, nha kho phuc vu san xuat, ché bién nong nghi¢p dugc bo
tri tai cac khu vuc, cum san xuat theo Quy hoach chung xa da duoc cap c6 tham
quyén phé duy¢t; han ché bo tri xen cai trong khu dan cu hién hiru.

Trudng hop b tri gan khu dan cu phai bao dam khoang cach ly v sinh mé1
trudong, an toan phong chay va chira chay, han ché anh hudéng dén sinh hoat cua
nhan dan.

* Yéu cau ve kién tric va canh quan

Hinh thire kién tric cong trinh phai don gian, gon gang, pht hop véi tinh
chat san xuat; bao ddm hai hoa véi canh quan nong thon va khong gian chung ctia
khu vye.

Khuyén khich str dung vt liéu bén viing, mau sdc trung tinh; b tri cay
xanh cach ly, hang rao phu hop nham giam thiéu tac dong vé méi truong va cai
thién canh quan.

* Quy mo va chi tiéu xay dung

+ Chiéu cao cong trinh ti da 19,0m.

+ Chi gi61 xay dung: 1ti >6m so voi chi gidi duong do;

+ Hang rao: cao tdi da 2,6m xay thoang nham ting kha ning khai thac
béntrong;

+ Mat d6 xay dung: Can cur theo QCVN 01:2021;

+ Hé s6 str dung dat: Can ctr theo QCVN 01:2021.
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Khéng xay dyng cong trinh 14n chiém hanh lang an toan giao thong, hanh
lang bao v¢ cong trinh ha tang ky thuat, thuy loi va cac khu vuc cam xay dung
theo quy dinh.

* Yéu ciu vé moi trudng va ha ting ky thuat

Co s& san xuét, nha kho phuc vu san xuét, ché bién nong nghiép phai thuc
hién day du cac quy dinh vé bao v€ moi truong; cd gidi phap thu gom, xir 1y chat
thai ran, nudc thai, khi thai, tiéng 6n dat quy chuan k¥ thuat moi truong trude khi
thai ra moi truong.

Bao dam dau ndi déng bo véi1 hé théng ha tﬁng k¥ thuat khu vuc; b tri 16i
ra vao, khu vuc boc xép hang hoa khong gay can trd giao thong.

* Poi v6i co sé hién hiru

Déi véi cac co s¢ da dugc dau tu xay dung trude thdi diém ban hanh Quy

ché va phu hop phép luat vé dat dai thi dugc phép tiép tuc hoat dong theo hién
trang.

Trudng hop sira chita, cai tao, mé rong phai tuan tha Quy ché nay va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan; khong dugc mé rong quy mo lam gia tang 6
nhiém moi truong hodc anh huéng dén an toan, trat tu khu dan cu.

4.4. Cong trinh ton gido, tin ngwéng

a) Nguyén tic chung

Viéc dau tu xay dung mdi, cai tao, tu bd va phuc hdi cac cong trinh ton
gido, tin ngudng phai phu hop véi quy hoach xay dung néng thon, quy hoach st
dung dat va cac quy hoach c6 lién quan di dugc cp co tham quyén phé duyét;
bao dam hai hoa voi khong gian, canh quan khu vuc va to chiic giao thong tiép
can thuan 191, an toan.

b) Yéu ciu vé Kién tric va canh quan

Kién tric cong trinh phai bao dam tinh tham my, hai hoa vé ty 1¢, hinh khoi
va khong gian; kich thudc, quy mo, hinh thure kién tric, mau sac cong trinh phai
phu hop vaéi kién tric khu vuc xung quanh.

Khuyen khich phat huy gia tri kién trac truyen thdng, ban sic vin hoa dan
toc; dong thoi ton trong va thé hién dic trung kién trac riéng cta timg ton gido,
tin ngudng.

Khong cho phép lap dat, gdn quang céo trén cac cong trinh kién trac ton
gido, tin ngudng.

¢) Quy mo va chi tiéu xay dung

+ Chiéu cao cong trinh t6i da 22,0m.

+ Chi gi61 xay dung: Iui > 6m so voi chi gidi dudong do;

27



+ Hang rdo: cao toi da 2,6m xdy thoang nham ting kha ning khai thac
béntrong;

+ Mat dg xay dung: Can cur theo QCVN 01:2021;
+ Hé sb st dung dat: Can ctt theo QCVN01:2021.

Khong xay dung cong trinh lan chiém hanh lang an toan giao thong, hanh
lang bao v¢ cong trinh ha tang ky thuat, thuy loi va cac khu vuc cam xay dung
theo quy dinh.

d) Bdo ton, tu bd va cai tao cong trinh

Viéc tu bo, phuc hdi cac co sé tin ngudng, co sO ton gido 1a di tich lich s
- van hoa, danh lam thing canh di dugc co quan nha nudc ¢ thim quyén xép
hang; viéc cai tao, nang cép, xay dung mdi cac cong trinh phu trg thudc cac co s¢
nay phai thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé di san van hoa, xay dung va cac
quy dinh phap luat c6 lién quan.

D01 v6i1 cong trinh ton gido, tin ngudng hién hiru, trong qua trinh xem xét
dau tu xay dung mai, stra chira, cai tao phai thyc hién danh gia, ra soat cac gia tri
kién truc, van hoa dé€ 1am co s& xem xét, han ché t61 da viéc thao dd cac cong trinh
co gia tri.

Khong cho phép quang cdo trén cac cong trinh kién trac ton gido.

5. Cong trinh twgng dai, cong chao, cong trinh kien tric

Viéc xdy dung cac cong trinh twong dai, cong chio va cong trinh kién tric
phai dugc bo tri tai vi tri pht hop véi quy hoach, hai hoa vai khong gian kién trac
canh quan xung quanh. Hinh thic kién tric can bao dam tinh tham my, trang
trong, co diém nhén, phu hop ban sic van hoa dia phuong; quy md, hinh khéi,
mau sic khong gay phan cam, khong anh hudng dén canh quan, trat ty an toan
giao thong va cong trinh lan can.

6. Quy dinh khac

6.1. Pdi v6i quang cdo trén cong trinh kién tric

a) Quang cao khu dan cu tap trung:

Viée bd tri cac loai bién bao thong tin, quang cdo, tranh, twong ngoai troi
c6 anh huong dén my quan duong pho phai thue hién theo Nghi dinh s6 181/ND-
CP ngay 14 thang 11 nam 2013 cua Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mot s6
diéu cua luat quang cao va Thong tu 04/2018/TT-BXD (QCVN 17:2018/BXD)
ngay 20 thang 5 nam 2018 quy chuan k¥ thuat Qudc gia v€ phuong ti€n quang céo
ngoai tro1 ding quy hoach dugc duyét;

Nghiém cam viéc son, dan, dong truc tiép bang quang cao vao than cay
xanh, cac bang hiu, tru di¢n, ... bang quang cao gan lién voi cong trinh phai ¢ do
cao trén 3,4m; phan nho ra khong qua 20cm va phai ddm bdo an toan cho nguoi di
bén dudi. Bang quang cédo khong dugc sur dung vat li¢u c6 d¢ phan quang 16n;
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Khi thi cong, chu dau tu va don vi thi cong phai thuc hién cac quy tic vé
trat tu, v€ sinh, an toan; phai c6 bién phéap che chén, chéng rac bui, dam bao an
toan chocong dan va cong trinh 1an can. Cac phuong tién van chuyén vat liéu va
rac thai xdydung khong duoc 1am ban duong phd. Truong hop thi cong gy 6
nhiém phai c¢6 bién phap khic phuc ngay theo quy dinh cta phap luat. Khi xay
dung xong, don vi phai nhanh chong thu don mit bang, dd bo 1an trai va hoan thién
khu vuc xay dung.

b) Béi v6i nha & riéng 1é:

Bién quang cdo khong duogc sir dung cac vat liéu c¢6 do phan quang 16m,
khongvuot qua gioi han mat twong tai vi tri dat bang; Bién quang céo dat tai mat
tién congtrinh phai ép sat vao ban cong, mep dudi bang trung voi mép dudi cua

san ban conghoic mai hién, mit ngoai bién quang cio nh ra khoi mat tuong toi da
0,2m;

Dbi véi cac cong trinh biét thu sir dung lam try s¢ co quan, doanh nghiép
dugcephép lap dat bién hiéu trén hang rao hodc trén cong. Mdi co quan, t6 chirc
chi dugediat mot bién hiéu. Doi véi bién hiéu ngang thi chleu cao toi da 1a 2,0m,
chiéu rong khong vuot qua chiéu ngang hang rao hoic cong;

Déi véi cac cong trinh biét thy khac: Khong cho phép moi hinh thirc quang
cao, chi dugc phép treo bién s6 nha;

Khong cho phép xay dung tru quang cao ddc 1ap trong khuon vién biét thy.

¢) P6i v6i trung tim thuong mai:

Cho phép quang céo trén cong trinh kién tric trung tim thuong mai. Cac
bangquang c4do khong dugc phép nho ra hon 60cm do1 véi mat ngoai cong trinh;

Bién hiéu & khdi thap c6 do cao tir 20m trd 1€n chi duoc dat ¢ vi tri trén
cung cua thap, moi mat chi dugc diat mot bién hiu, tuyét doi khong dugc phép
lap dat trén mai cong trinh.

d) Bdi véi cong trinh ¢ chirc nang cong cong:

Trén hang rao va bé mit ngoai cta cong trinh chi cho phép treo bién hiéu,
biénbao, thong tin theo quy dinh ctia phap luét;

Cong trinh gido duc phd thong, cong trinh y té: Trén hang rao va bé mit
ngoaicua cong trinh khong cho phép moi hinh thitc quang céo, chi dugc phép treo
bién hiéu, bién bao, thong tin cta truong hoc theo quy dinh phép luat;

Puogc phép xay dung 01 bién hiéu trude cé)ng voi dién tich toi da 5,0m?;

Céc bién hiéu gan lién v6i cong trinh phai & do cao trén 3,5m tinh tir hé pho
dén mép dudi ciua bién hiéu;

Trén cong trinh kién trac dich vu nong thon (nhu van héa, thé duc thé thao),
cho phép thuc hién quang cdo. Tong dién tich quang cao khong qua 20m?. Chiéu
cao cuaquang cdo khong vuot qué ndéc cong trinh. Quang cdo khong dugce che
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chan ctra s0, ctra di, ctra thoat hiém, 161 di by, khong anh hudng dén tham my kién
triic cua cong trinh.

e) P6i v6i cong trinh bao ton, ton gido, tin ngudng
Nghiém cdm quang cao. Chi dugc phép lam bién hiéu, bién bao, thong tin
tai cong ctia cong trinh voi tong dién tich khong qua 5,0m?2.

Péi véi cong trinh dang xay dung trong khuon vién cdng trinh dang xay
dung chophép dugc lap dat hodc thé hién quang céo tam thdi vao mit hang rao
bao phu xungquanh cong trinh, ddm bao an toan lao dong.

6.2. Heé (via he); vt trang tri (dén, ghé, rao he ...

Thiét ké via hé can gan két mat thiét véi chtrc ning cua truc dudng, phu
hop vé&i dinh hudng t6 chirc khong gian cia timg truc duong (nhu thuong mai,
dich vu, cong vién, cong trinh cong cong, khu dan cu) va cac két noi giao thong
cong cong (nhu cac nha chd xe buyt, noi chd xe taxi, 16i bang qua dudng. ...) theo
quy hoach duogc duyét, dam bao hai hoa khong gian xung quanh khu vuc;

Trén bé mat heé phd trong cay xanh, bb tri hé thng cip dién, cap thong tin,
lapdat cac bang chi dan. Phan ngam he phd 12 hé théng cong trinh cap, thoat nudc,
duong 0 6ng ky thuat, viéc xdy dung cong trinh trén he phé phai dam bao cac yéu
causau: Cao o mat he phé cao hon cao d6 mit duong trung binh ‘khoang 15¢cm
dén 25cm, tiép giap mat dudng va heé phd 1a bo via hodc duong doc < 30%, mit
hé phé str dung cac vat lidu pht hop dam bao chdng tron truot dang tiéu chuan
quy dinh. Xung quanh cic goc cay xanh duoc x4y bo chiéu cao t6i da < 0,3m so
v6i miat heé phd;

Trén he phé, long duong: Nghi€ém cAm xdy dung buc bé, bac thém 1én
xubng nha, xay dung cong trinh tam, lip dung bién quang cao, che chan, dung
léu quan,bay ban hang hoa, lam han ché tdm nhin, anh hudng giao thong va my
quan n6ng thon; Viéc thi cong lap dat cac cong trinh ngam trong duong hé phd,
phai dugc cap gidy phép xay dung theo quy dinh hién hanh cua phap luat (tru
truong hop cong trinh duwoc mién gidy phép xdy dung), dong thoi phai co bién
phap thi cong bao dam an toan giao thong, vé sinh moi trudng va hoan tra mat
duong, hé phd dung nguyén trang ban dau;

bam bao su tlep can an toan va thuan ti¢n trong diéu kién st dung binh
thuong va khi c6 su ¢6 cho tat ca cac doi1 tugng ké ca nguoi khuyét tat;

Viéc str dung tam hé phé dé phuc vu xay dung cong trinh, viéc cudi, viée
tang theo dung quy dinh clia co quan c6 tham quyén nhung phai dam béo trat tu
an toangiao thong, my quan dudng phd;

Bang hiéu, quang céo, pa-nd tuyén truyén: Viéc quang cdo tuyén truyén
bang hinh thic pa-no, bang-ron trén cac dai phan cach, he phd cac duong pho,
dam bdo tuan thu theo Luat Quang céo va cac quy dinh hién hanh khac ctaa phap
luat.

6.3. Hé thong ciy xanh
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Quan ly quy hoach cay xanh néng thon tuén thu Nghi dinh s6 64/2010/ND-
CP cua Chinh phu vé Quan 1y cay xanh d6 thi va ap dung QCVN 01:2021/BXD;

Pbi voi dat cay xanh canh quan theo quy hoach chung mat d¢ xay dung t6i
da 1a 5% chiéu cao 1-2 tang. Khong cho phép xay dung cac cong trinh kién ¢0 tai
day;

Quan ly muc dich sir dung cong vién, cac hoat dong thuong mai va xay
dung trai phép;

Cong vién yéu cau thiét ké cac khong gian thu gidn dao bo, khong gian phuc
vuhoat dong thé chét, khu vui choi cho tré em dam bao nhimg tiéu chuan an toan
can thiét va thiét ké tlep can cho moi d6i tuong st dung theo TCVN hién hanh.
Cong vién nong thon lién két véi cac tuyén di b tiép can dugc giao thong cong
cong b6 tri tram xe bus va khu vuc bai dau xe.

Cay xanh trén via he:

Trén via he cac tuyén duong, lya chon cac loai cay trung tan, ré coc, tan cay
thua, hai hoa véi khong gian nong thon cua tirng truc duong;

Khoang cach cdy trong phu hop véi timg loai cay va véi t6 chirc kién tric
nong thon hai bén duong;

Thiét ké nip dan bon ciy dep, phing, bang vat liéu bén vimg dé tao diéu
kién thuan lgi cho nguoi di bo. Thiét ke lap ddt khung bao vé cay bén vitng va m§
quan, hai hoa voi thiét ké chung cua via he;

Tai nhitng khu vuc cong trinh 16m, hang rao dai theo via he, bo tri cac bon
c0, hoa két n61 dé tang cudong canh quan dudng phd.

Cay xanh dai phan céch:

Cay xanh trén giai phan cach giira cac lan duong c6 chiéu rong trén 2m,
truong hop khong bi han ché bdi cac tuyén ha ting ngdm hodac ndi, can thiét ké
trong cay xanh bong mat, tang thap trong cay cd, hoa trang tri;

Céc dai phan cach c6 bé rong tir 2m trd 1én va khong bi han ché boi cac
tuyén ha ting ngam hodc ndi, co thé trong cac loai cay than thang véi chiéu cao
phan canh tir 5m tro 1én. Bé rong cua tan, nhanh cay khong rong hon bé mit dai
phan céch;

Céc dai phan cach c6 bé rong tir 2m tré xudng, chi dugc trong co, cac loai
kiéng hoac loai cay tiéu moc thép dudi 1,5m va cac loai hoa né quanh nam tao
canh quan dudng ph.

6.4. Cong trinh ha ting ky thuat

a) Cong trinh duong day (Du:(‘mg day dién, dién thoai, thong tin, truyén hinh
cap,internet trén khong,...) mdi loai day phai tap hop thanh t6 ‘hop day dugc lap
dit tréncac try dd dam bao do6 thang, khoang cach cac loai day din theo quy chuan,
tiéu chuan chuyén nganh;
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b) Hé théng cap nudc: Phai tudn thu vi tri va yéu cau k¥ thuat vé hudng,
tuyén, cao do cac hang muyc cong trinh cia h¢ thong cap nudc theo do an da duogc
phé duy¢t;

c) Hé théng thoat nudc: Nude mua trong khu vyuc cong trinh phai dugc
thoat vaohé théng cdng, ranh thu nudc trong cf)ng trinh r6i chdy vao dudng cong
cua khu vyc. Pbi voi cac cong trinh nam gidp cac truc duzong co xdy dung hé
thong giéng thoat nudc mua thi phai thoat nudc mua vao cac giéng nay. H¢ thong
cong ranh béntrong cong trinh phai dugc dau ndi vao duong cong gan nhat. Hé
théng thoat nude phai tiéu thoat nhanh, khong & dong gay 6 nhidm moi truong;
phai dugc xay dung thuan tién cho cong tac duy tu bao dudng. Giéng tham, giéng
thu, miéng xa thiét kétheo tiéu chuan quy chuin hién hanh;

d) Thoat nudc thai: Nudce thai phai dugce xir 1y so bd qua bé tu hoai, thoat ra
congthoat nudce rieng khu vue.

e) Cong trinh thong tin, vién thong trong ndng thon:

Cot ang-ten thu, phét séng cua cac to chirc, doanh nghiép phai dugc xay
dung,lap dit phu hop véi quy hoach xay dung, quy hoach chuyén nganh duoc
duyét, dambao khoang cach an toan, m§ quan theo quy dinh cua phap luat. Viéc
xdy dung, lapdit cac cong trinh cot dng-ten, tram thu phat song nham muc dich
thuong mai phai thuce hién dung quy dinh. Khong lap dat cac ang-ten thu phat song
trén cac duong phd chinh, khu vire bao ton, cac khu vuce cong cong nhu cho, trudng
hoc va cong trinh cong cdng khac;

Céc cong trinh vién thong cong cong, hop k¥ thuat thong tin duogc lap dat
trén hé phd, dudng phd phai duoc bé tri theo quy hoach, thiét ké nong thon dugc
duyét, phu hop véi kich thude hé phd, ¢ kiéu dang dep, mau sic hai hoa, dé su
dung, khong can tré ngudi di bo, 16i ra vao nha &, van phong lam viéc, co so dich
vu thuong mai,dam bao tam nhin duogc thong sudt.

f) Cong trinh cap, thoat nude, vé sinh ndng thon:

Cong trinh cép nudc xay dung mai, cai tao, stra chira phuc vu sinh hoat cho
nguoi dan thi trin, cac cong trinh cong cong, dich vu - thuong mai, tudi cay, rua
duong, dung cho san xuat tiéu tha cong nghiép, va nudc dung cho chita chay,...phai
dam bao dap ung yéu cau, k¥ thuat, ap luc, chat luong nudc theo quy chuén, tiéu
chuin hién hanh, han ché 10 ri that thoat nudc;

Cong trinh thoat nudc, v¢ sinh trong nong thon la hé thong céng ngam,
muong xayday tAm dan va cac ho ga thu nudc xay dung theo tiéu chuan k¥ thuat
c6 cao trinh va d6 doc phu hop, dap tng nhu cau thoat nude cho cac khu vue ndng
thon;

Nudc thai co so y té, co s& san xuét, ché bién thuy hai san, co so giét mo
gia suic, gia cam tap trung phai dugce xtr Iy dat theo chuan quy dinh trudce khixa thai
vao h¢ thong thoat nudc chung hodc thai truc ti€p ra moéi truong;

Cong trinh xtr 1y rac thai, chat thai, tram xir Iy nudc thai: thuc hién theo quy
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hoach, ddm bao mat dg cay xanh, phai sir dung cong nghé hién dai, khong gay 6
nhiém moi trudng.
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Chuong III
QUAN LY, BAO VE CONG TRINH KIEN TRUC CO GIA TRI
1. Cac quy dinh quén ly cac cong trinh da dwec xép hang theo phap
luat vé Di san van héa
Céc cong trinh di dugc xép hang theo phap luat vé Di san vin hoa dugc
xac dinh va quan ly theo Luat Di san van hoa;

Péi v6i khu vuce khong gian nong thon lién ké véi khu vuc bao vé I hodc
khu vyc bao vé II (néu co) co tac dong dén canh quan cua di tich thi khi lap quy
hoach can coquy dinh cu thé vé khéng ché tang cao xdy dung nhim bao vé cac
treong nhin cua cong trinh va tir cac khong gian lién ké dén cong trinh;

Céc to chuc, ca nhan tham gia chi tri 1ap quy hoach dy 4n hodc chu tri to
chtrcthi cong, giam sat thi cong du 4n bao quan, tu bd va phuc hoi di tich phai
phai bao dam ching minh ning lyc hanh nghé tring tu va tu bo di tich dbi véi to
chtic va c6 chimg chi hanh nghé tring tu va tu bo di tich d6i véi ca nhan theo quy
dinh cua phapluat;

Chu dau tu du an cai tao, xay dung cong trinh & noi c6 d&nh hudng té1 di tich
cotrach nhiém phdi hop va tao diéu kién dé co quan nha nudc co thim quyén vé
van hoa, thé thao va du lich giam sat qua trinh cai tao, xay dung cong trinh do.
Chu dau tu cn c6 danh gia tac dong cua du an dén két cau chiu luc va muc do
anh huong dén do bén viing ciia cong trinh di dugc xép hang do co quan quan 1y
vé xay dung cap tinh tham dinh.

2. Cac quy dinh quan ly cong trinh thudc Danh muc kién triic c6 gia tri
da duwogc phé duyét theo Luat Kién tric

Trén dia ban xa Trudong Thanh hién chua ¢6 cong trinh nao dugc dua vao
Danh muc kién tric c6 gia tri da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét theo quy
dinh ctua Luat Kién trac.
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Chuong IV
TO CHUC THUC HIEN
1. T6 chirc thue hién Quy ché

Quy ché quan 1y kién triic nong thon xa Trudng Thanh 1 can ctr dé quan Iy
hoat dong xay dung, cai tao, chinh trang kién tric trén dia ban xi; bao dam phat
trién khong gian kién triic néng thon phu hop quy hoach, canh quan va ban sic
dia phuong.

Cac co quan, td chirc, ho gia dinh, ca nhan c6 lién quan dén hoat dong xay
dung trén dia ban xa co6 trach nhiém tuén thu cac quy dinh ctia Quy ché nay va
cac quy dinh phap luét c6 lién quan.

UBND xé Truong Thanh c6 trach nhiém t6 chirc trién khai, huéng dan thuc
hién, tuyén truyén, pho bién Quy ché dén cong ddng dan cu; 10ng ghép nodi dung
quan 1y kién trac trong cong tac quan 1y dat dai, trat ty xay dung va phat trién
nong thon.

2. Trach nhiém ciia co’ quan, to chirc, ¢4 nhin trong viéc thuc hién quy
che quan ly kién trac
2.1. Trach nhiém ctia Uy ban nhan din

Uy ban nhan dan xa Truong Thanh t6 chirc kiém tra, theo doi viéc thuc hién
Quy ché nayva quan ly xay dung trén dia ban. Ngan chdn va xu ly kip thoi cac
hanh vi vi pham vé xay dung theo quy dinh cua phap luit;

Chiu trach nhiém quan Iy trat ty xay dyng, trat tu he phd trén dia ban. Xt
phatvi pham hanh chinh theo quy dinh; dé xuat xu ly d6i véi truong hop vuot qua
thamquyén trinh cp trén xem xét, quyét dinh;

Niém yet cong khai quy hoach da dugc co quan nha nude co tham quyén
phé duyét dén timg khu phd va thuong xuyén kiém tra viéc niém yét nay;

Tuyén truyén, phd bién nodi dung Quy ché dén cic co quan, don vi, doan
thé, khu dan cu va cac ho gia dinh trén dia ban.

2.2. Trach nhiém ciia chii s¢ hiru, chii dau tw, ngwdi sir dung cong trinh
kién trac do thi

Tuén tha cac quy dinh ctia Quy ché nay va cac quy dinh quan 1y xay dung
lién quan khéc;

Chiu trach nhiém vé chét luong khong gian, kién tric, canh quan trong pham
vicong trinh; bao v€ gin gitlt hinh anh, tinh trang hién c6 cua cong trinh kién trac
dangsd hiru, dang st dung; khi cong trinh hu héng, phai stra chira kip thoi;

Xay dung moi hodc cai tao, nang cap cong trinh kién trac phai thuc hién

dung quy hoach xay dung va Quy ché quan ly kién tric dugc duyét. Phai dugc
cap gidp phép cta co quan c6 tham quyén méi duoc thay do6i vé kién trac, chirc
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nang st dung, két cau chiu luc cia cong trinh; cac thay do1 cac by phan thugc mat
ngoai cong trinh;

Chiu trach nhiém phdi hop véi don vi tu van 1ap quy hoach, thiét ké cong
trinhtuan thu quy hoach, quy chuan, tiéu chuan va Quy ché nay nham dam bao cho
du ancé chat lwong cong trinh ha ting k¥ thuat va xa hoi, két n6i hai hoa véi khong
gian va canh quan do6 thi khu vuc;

Chiu trach nhiém xay dung co s¢ ha tang ding theo quy hoach va du an
dugc duyét, dung theo gidy phép xay dung. Ban giao cong trinh ha tang k¥ thuat
cho co quan c6 tham quyén dung tién do va chat luong;

Chiu trach nhiém bao vé mdi truong, canh quan trong sudt qué trinh trién
khaidu an. Moi hoat dong san 1ap, xay dung co sé ha tang, cong trinh kién truc
khong dugc anh hudng dén cac khu dat va cong trinh 1an can;

Chiu trach nhiém duy tu, bao dudng cic cong trinh ha tang k¥ thuat, canh
quantheo quy dinh;

Trudng hop khong tuan thu Quy ché quan 1y kién tric do thi, vi pham trong
xay dung s€ bi x1r 1y theo quy dinh phap luat.

2.3. Trach nhiém ciia to chirc, ¢4 nhan tw van thiét ké

Tuan tha cac diéu kién vé hanh nghé theo quy dinh ctia phap luat;

T6 chuc tu van thiét ké, tac gia phuong an thiét ké, cha nhiém do 4n co thuc
hién gidm sat tac gia theo quy dinh phép luat; chiu trach nhi¢m lién quan vé khong
gian kién trtic, canh quan do6 thi;

Tuan thi cic quy dinh vé quan 1y do thi theo quy hoach duoc duyét, quy
chuanxay dung va Ti€u chuan thiét ké hién hanh.

2.4. Trach nhiém ciia nha thau xay dung

Nha thau xay dung cong trinh c6 trach nhiém hoan thanh dung thiét ké,
dang thoi han va cac quy dinh da cam két trong hop dong;

Trong qua trinh thi cong, hoan thién, stra chira, bao tri cong trinh phai co
bién phap han ché to61 da cdc anh huong xau dén cong dong dan cu, dén khong
gian, kiéntruc, canh quan khu vuc noi c6 cong trinh do minh xay dung;

C6 trach nhiém cing v&i chu dau tu trong viée 1ap bién phéap bao vé trong
ca qua trinh thi cong, pha do; tai tao moi truong, khong gian, cdnh quan bi hu hai
do thicong cong trinh gay ra;

Tuan thu cac quy dinh tai gidy phép xay dung va cac quy dinh vé kién trtc
do6 thi hién hanh c6 lién quan.

2.5. Trach nhiém ciia cac t6 chirc chinh tri - xa hdi va nghé nghiép

Thuc hién cic chiic nang tu van giam dinh va phan bién x4 hoi trong cong
tac quan ly nha nudc vé quy hoach kién truc ndng thon; bao v¢é moi trudong sinh
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thai; cac dd 4n quy hoach xay dung, thiét ké cong trinh c6 y nghia quan trong theo
quy dinh cta phép luat;

Nghién ciru, 1y luan va phé binh vé quy hoach - kién tric, nang cao trinh 6
chuyén mon cho hoi vién va nhitng ngudi tham gia hoat dong trong céc linh vuc
c6 lién quan;

Tuyén truyén pho bién chinh sach, luat phap, nhitng kién thirc, kinh nghiém
vé€ linh vuc quy hoach, kién trac va quan 1y phat trién do thi, xay dung d6 thi mang
tinhhién dai va gilr gin ban sac dan tdc.

2.6. Giam sat cong dong vé quy hoach va kién tric

Cong ddng hodc ca nhan ngudi dan co quyén giam sat cac hoat dong cua
chinhquyén, ctia to chire, ca nhan trong vi¢c thuc hién cac quy dinh phap luat vé
xay dung, Quy ché quan 1y quy hoach, kién tric; trong viéc bao quan, khaithéc,
stra chita, chinh trang cac cong trinh kién triic va canh quan theo quy dinh cia
phap luat hién hanh;

Cong ddng hoic ca nhan nguoi dan c6 trach nhiém va dugc quyén phan anh
cac sai pham, vi pham Quy ché nay trong khu vuc 1én UBND x3, Phong Kinh té;

Can ctr dé giam sat la: Cac tai liGu van ban quy pham phap luat lién quan
vé quy hoach va kién tric, cac dd an quy hoach, Quy ché quan lyquy hoach, kién
tric da ban hanh, ban v€ xay dyng cong trinh da dugcecap co thim quyén phé duyét
va cong bo.

3. Kiém tra, bio cao va xir Iy vi pham

3.1. Trudmg hop c6 sw khéc biét giira Quy ché nay va cac quy dinh khéc

Truong hop phat hién Quy ché c6 ndi dung khac biét véi cac quy dinh cia
van ban quy pham phap luat khac thi co quan, nguoi phat hién thyc hién viée ra
soat, kiém tra van ban theo thim quyén hoic dé nghi co quan c6 thAm quyén thuc
hién ra soat, kiém tra lai quy ché;

Cac co quan c9 lién quan kién nghi sira doi hodc bd sung van ban theo quy
dinh cua phap luat dén UBND xa va phong Kinh té. Quy dinh di€u chinh,bo sung
ndi dung cua quy ché can dugc ban hanh bang hinh thirc van ban theo quy dinh
cua phap luat hién hanh.

2. Piéu chinh, sira doi, bd sung

Diéu chinh mét phan: Trong truong hop mot phan d6i~tu:()'ng diéu chinh cua
Quy ché khong con hodc ¢ ndi dung chong chéo, méu thuan voi van ban 1a can
cirphap ly hodc khong con phu hgp voi tinh hinh phat trién kinh t€ - xa hoi ma
khong can thiét ban hanh Quy ché mai dé thay the thi ban hanh quyét dinh diéu
chinh, bo sung;

Picu chinh toan dién: Quy ché dugc dé nghi bai bo, ban hanh Quy ché méi
duoc ap dung trong truong hop toan by hodc phan 16n ndi dung ctia Quy ché
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chéngchéo, mau thudn véi van ban 1a can ctr phap 1y hoic khong con phu hop véi
tinh hinh phat trién kinh té - xa hoi;

Trong qua trinh thuc hién Quy ché nay, truong hop c6 khé khin, vudng
mac cic to chirc, ca nhan c6 lién quan phan anh kip thoi Vé Phong Kinh té x4
Truong Thanh dé duoc hudng dan, giai quyét theo tham quyén. Trudng hop vuot
tham quyen Phong Kinh té tong hop, tham muu cho UBND x4 kip thoi bo sung,
sira d6i Quy ché cho phu hop.

4. Quan 1y Quy ché

Quy ché nay dugc ban hanh va luu giit tai UBND x4 Truong Thanh, Phong
kinh t€ va cac co quan c6 lién quan.
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