CONG TY TNHH TU VAN VA THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

PINH GIA CITYLAND Péc lap — Tw do — Hanh phiic
Sé: 313/2026/01/DTBC-CITYLAND/SG Tp. H6 Chi Minh. ngay 18 thang 06 nam 2026

DU THAO BAO CAO THUYET MINH XAY DUNG PHUONG AN GIA PAT

Kém theo Dy thao chitng thu dinh gia dat
S6 313/2026/01/DTCT-CITYLAND/SG ngay I8 thing 06 ndam 2026

1. Thira dét can dinh gia: Céc thira dat bi anh hudng theo Dy an: Pau tu xay dung

nha & khu dan cu do thi Théi Binh.

2. Muc dich dinh gia dat: Xac dinh gia dit cu thé dé phuc vu cong tac bdi thudong/ ./
i

dung nha & khu dén cu do thj Théi Binh

3. Thoi diém dinh gia dat: Thang 06 nim 2026.
3.1. Cin cir dinh gia dAt:Cic ciin eir phap 1y dé dinh gia dit:

3.2. Cin cir Luat dat dai s& 31/2024/QH15 ciia Qube Hoi ngay 18 thang 01 niam 2024.Can
ctt nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 ndm 2024 cua chinh phu quy dinh vé dét dai.

3.3.Can cir phap ly cia thira dit. khu dét cin dinh gia:

Can cir Hop dong dich vy tu van dinh gia dét s6 2301.2/2025/HD-CITYLAND/SG ngay 23
thang 01 nam 2025 va Phu luc hop dong ngay 22 thang 05 nim 2026 gitta Phong Tai nguyén Méi
truong huyén Thoi Binh va Cong ty TNHH Tu vén va Thim dinh gia CITYLAND (viét tit:
CITYLAND).

- Can clr Hop dong thue hién dur an déu tu ¢ st dung dat s6: 02/2022/HDDA ngay 17 thang 06
nim 2022 gitta Uy Ban Nhan Dan Tinh Ca Mau va Cong ty ¢d phan xdy dung thuong mai Thai
Binh.

- Cin clr cong vin sé: 8900/ UBND-NNTN ctia Uy ban nhén dan tinh Ca Mau V/v tham muu giéi
quyét kién nghi ciia Uy ban nhin dan huyén Théi Binh.

- Can ¢l bao cdo sb: 795/SXD-PTDT cla s& xdy dung V/v kho khin, vidn mit Dy an dau tu xdy
dung nha & Khu dan cu khom 7 va khom 8, thi trdn Thai Binh.

- Cin ct cong van sd: 3886/STNMT-QLDD chia s& tai nguyén mdi trudng V/v ra sodt tham muru
giai quyét kién nghi cia UBND huyén Théi Binh,

- Cin cir cong van sd: 8806/ UBND-XD ctia Uy ban nhan dan tinh Ca Mau V/v ranh giéi quy
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hoach thue hién Dy dn ddu tr xdy dung nha & Khu din cu khom 7 va khom 8. thi tran Théi Binh.

- Can ctt bao cdo s6: 3220/SXD-PTDT cua so xdy dung V/v khé khan. vuén mit Du an dau tue
xdy dung nha & Khu dan cu khém 7 va khom 8. thi tran Thai Binh giri UBND tinh Ca Mau.

- Can clr cong van sb: 932/STNMT-QLDD cua so tai nguyén mdi truong Vv tham muu gidi
quyét kién nghi cta so Xay Dung lién quan dén Dy an déu wr xay dung nha ¢ Khu dan cu khom 7
va khom 8. thi trdn Théi Binh.

- Can ctr phu luc hop dong sé 017/BB-DPHTHD giita cong ty ¢6 phin xay dung thuong mai Thai
Binh v&i Gy ban nhan dan tinh Ca Mau ngay 31/12/2025.

4. Cac théng tin vé thira dit. khu dit cin dinh gia:
- Vi tri cdc thira dat bi anh huong theo Dy én: Thude xa Thei Binh
- Téng dién tich dat du kién thu hdi cdn dinh gia: 115.182.4 m?,
Trong do:
Dién tich dat du kién thu héi cin dinh gia bao gdm: Pt ODT. CLN. LUK

5. Cac théng tin vé cac yéu t§ anh hwong dén gia ciia thira dit, khu dit can dinh gia:

- Vi tri. dia diém cua khu dét dinh gid: Cac loai dit ndng nghiép thude khu vyc ap 17 va ép 18
x4 Théi Binh. Dit ¢ d thi va dit cay lau nam thude dp 17 va dp 18 xa Thoi Binh.

- Giao thong: thudn tién trong viée luu thong.

- Co so ha tfsmg: duong ¢o hé lhéng thoat nuoc va co dién dudng dan sinh. Thuan tién trong viée
sinh hoat ctia ngudi dan trén dia ban. C6 mét sé khu vuce chua ¢ hé théng cdp thodt nude.

- Hién trang moi trudmg. an ninh: Tinh hinh méi truemg canh quan tét khong co6 giy 6 nhiém

. 2

moi truong. veé an ninh trén dia ban trong thoi gian qua khong ¢6 xay ra tinh trang bat on vé an ninh

trén dia ban.

6. Panh gia tinh hinh va két qué diéu tra. tong hep théng tin dé ap dung phwong phap
dinh gia dit:

Tai thoi diém dinh gia. CITYLAND da tién hanh thu thip thdng tin vé cdc giao dich bat dong
san (rén dia ban 1an can khu vye tai san dinh gia. hau hét 1a giao dich chuyén nhuong & vi tri mat
dudng. Céc tai san so sanh duge giao dich tir thing 08/2024 dén thang 04/2026 nén khong qua 24
thang. Vi vay tai san thu hdi dét cin dinh gid nam & khu vue dian cu xa Thoi Binh. don vi tur vén da
khao sat tai khu vuc dét 11‘("111;_1 lGa nude con lai. dét trong cdy lau nam. dat & do thi tai khu vuc cua
cic thira dit bi thu hdi trén va da thu thap duge 3 tai san va lya chon duge 03 tai sdan tuong dfmg
nhét doi véi cdc thira dit can dinh gia dé lam co s xac dinh gia dat thu hoi. Phu hop Nghi dinh

71/2024.
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Thong tin don vi tu van thu thap vé gia dat chuyén nhuong tir 2 nguén: 01 1a tir chi nhanh van
phong diang ky dét dai thé hién trén hop déng clluyéu nhugng, 02 la tu diéu tra, khdo sat phong van
trire tiép nguoi chuyén nhwrgng va nhan chuyén nhuong.

Can ctr khoan 3 diéu 4 Nghi dinh 71/2024. Gia trén hop dong chuyén nhuwgng kha thip hon
nhiéu so v6i thue té trén thi truong nén don vi tr van wu tién lya chon ngudn théng tin tir ngudn
thong tin diéu tra. khao sat.

Pon vi tur vin dd danh gid, cdc thong tin thu thap dwoc da di co sé dé xac dinh gia dat cu thé cia

thira dat can dinh gid .
Két qua diéu tra, tong hop thong tin:

- Tén du 4n: Dy 4n diu tr xdy dung nha & khu dan cu d6 thi Théi Binh

Dia diém xdy dyng: X Théi Binh, tinh Ca Mau.

Chu dau tu: Céng ty co phan xay dung thuong mai Théi Binh,

Tong dién tich thu hdi dat can dinh gia: 115.182.4 m®.

+ Dién tich dét trong lta nude con lai (LUK): 89.368.5 m”.
+ Dién tich dit trong cdy lau nim (CLN): 18.530.9 m°.

+ Dién tich dat & do thi (ONT): 7.283.0 m”.
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Luya chgn. ap dung phwong phap dinh gia dat:

=

Cin ¢t Ludt dét dai s6 31/2024/QH15 ctia Qubce Hoi ngdy 18 thang 01 nam 2024;
Cin ctr nghi dinh 71/2024/NB-CP ngay 27 thang 06 nam 2024 cua chinh phu quy dinh vé dét

dai.

Phuong phap xac dinh gia:

+ Phuong phép so sanh (Diéu 4 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 clia Chinh phu).
— Don vi tr vin thu thp du théng tin ctia 03 thira dit c6 dac diém tuong ddng véi thira dét cin dinh

gia vé muc dich sir dung dat, vi tri, kha ning sinh loi, diéu kién két cdu ha tang k¥ thuit va ha ting
xa hoi, dién tich, kich thude, hinh thé va tinh trang phap 1y veé quyén sir dung dat trong khodng thoi
gian khong qua 02 nam tinh dén thoi diém dinh gid ddm bao sir dung phuong phép so sanh).

8. Trinh tw. ndi dung va két qua xac gia dat cu the:
8.1. Trinh ty xdc dinh gia dit cu thé:

Trinh tu. ndi dung xac dinh gia dét theo Phuong phép so sanh theo quy dinh tai Luét Dt dai
2024 va Diéu 4.5 nghi dinh 71/2024/ND-CP cia Chinh pho.

4 Pidu tra. khio sat. thu thap thong tin:

Pon vj tu vén da diéu tra va thu thap duge mot s6 i sén 1a dit éng lia nude con lai, dat
trong cdy lau nam, dit & ndng thon, dét giao thong tai xa Théi Binh, tinh Ca Mau c6 dac diém trong
tw voi cac thira dit cin dinh gia da chuyén nhuong thanh cong trén thj truong.

Gia dit da giao dich thanh cong trén thi trudmg do ngudi chuyén nhuong hogic nguoi nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dit cung cép thong qua khio sét thyc té. Vi ly do thong tin chuyén
nhugng trong hop dbng chuyén nhuong khong ding véi thuc té trén thi truong.

Céac phiéu diéu tra. khao sat gia bit dong san chuyén nhugng trén thi truong dugce tién hanh
thu thdp pht hep véi quy dinh tai Nghi dinh 71/2024/ND-CP cua Chinh phi.

No§i dung thong tin thu thap bao gdm: gia bt dong san, muc dich sir dung dat, vi tri, dién tich,
kich thuéc, hinh thé, cac yéu t6 vé ha tng k¥ thudt va ha tang xa hoi, tinh trang phap ly vé quyén st
dung dét, thoi diém chuyén nhugng, tring déu gid, quyén sit dung dit va céc théng tin vé tai san gin
lién trén dét, thu nhdp tir thira dit va cac thong tin khac theo phiéu thu thip thong tin ban hanh kém
theo Nghi dinh 71/2024/ND-CP cua Chinh phu.

+ Xir ly théng tin:

Sau khi tién hanh diéu tra, khao sat cdc thira déit da chuyén nhugng quyén sir dung dat thyc té,
don vi tu van tién hanh xtt Iy thdng tin so b cy thé nhu sau:

- Phén tich, danh gia cac yéu té anh hudng gia dat nhu sau: dic diém vj tri cta thira dat, diéu
kién ty nhién vé dién tich hinh dang thira dét, diéu kién vé giao thong, ha tang, kha nang sinh 1i,
yéu td phap 1y, yéu 16 vé quy hoach. Hién nay UBND tinh chua ¢6 quy dinh vé cac yéu td anh
huéng dén gia dit trén dia ban tinh theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 8 Nghi dinh 71/2024/ND-CP clia
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Chinh phu, do d6 don tw vén cin ctr két qua khao sat thuce té. tap quan dia phuong dé lya chon thira
dit so sanh tuong dong nhat dinh va dé xudt ty 1¢ di¢u chinh cu thé tai bao cao thuyét minh dé
HPDG xem xét. quyét dinh. Trong qua trinh tinh toan. diéu chinh cic yéu td anh hudng dén gia dat
do khong co nhiéu théng tin tir thi truong dé chimg minh ty 1& diéu chinh theo quy dinh nén ching
toi tham khao két qua khao sat thue €. tinh hinh nhu cau st dung dat cua nguéi dan. tap quan dia
phuong trén dja ban tai san dinh gia dé dé xudt ty 1¢ didu chinh pht hop voi thi truong theo quy dinh
hién hanh.
Néi dung xdic dinh gia dat cu thé:
Tong du én ¢ cdc thira dit bao gdm cdc loai ddt ONT. LUK, CLN cdc loai dit ¢é diéu kién tuong
ddng nhau vé muc dich sir dung dat. hinh dang. kich thuéc. Cac thira dit ¢6 khac nhau vé diéu kién
giao thong nén don vi tr vén chia cac nhom dét thude du an theo nhom tiép giap dudng va chon cic
thira dit thude du an lam dai dién dé ude tinh gia dét cho cac nhom dét tiép giap duong cua du an.
phin chia thanh 4 nhom: Cac thira dat tiép giap duong 30/04 duong nhua 11m. cac thira dét tiép
giap kénh thiy lgi khong c6 ha ting giao thong. cac thira dat khong tiép giap mat tién duong va
khong c6 ha tang giao thong, cac thira dét tiép giap duong bé tong 2m (Trong 4 nhom o6 3 loai dt
ONT.CLN, LUK).
% Cac thira dit ONT/CLN/LUK thudc dy an tiép giap dwong 30/04 dwong nhya 11m:
+ ONT:
Tai khu vuc tai san dinh gia vao thoi diém dinh gia. don vi tu véan thu thap thong tin giao dich

thanh. Két qua nhu sau:

STT HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Tran Van Tinh -
Huynh Thi Tuoi & Nguyén Thi Hg Ha Nage
x Hong Phuc Suang
| Hira Thanh Xdy, Nguyén Thi Bich 3!
2 G 3 Hop dong ; X B
Phugng Hop dong chuyén 2 Hop dong chuyén
; S chuyén nhugng RN
nhuong va phong i A nhugng va phong
g va phong van E o B
van truc tiep S van tryc tiép
B truc ticp
Thia 23 Jarbn. | o v s bl | UESES IR | g yugisn s
e 56 42 TN d s6 39
Khom 8. TT ; T Khom 7. TT s A
SR oepealiiy Khom 8. TT Thai i Khom 1, TT Thai
2 Dia chi I'hé1 Binh, : w N it ['héi Binh, ; i
S Binh. huyén Thdi e Binh, huyén Thdéi
huyén Thdi S huyén Thai S
g : i Binh, tinh Ca : ? s Binh, tinh Ca
Binh, tinh Ca M Binh, tinh Ca Mo
Mau _au - _ Mau i
3 Muc dich su dung ODT+CLN ODT+CLN ODT+CLN oDT
4 Thest han stt dune dat Lau dai vadén | Laudai va Bén Lau dai va dén Lau dai
A BRI thang 11/2054 | ngay 16/12/2043 | ngay 14/04/2054 e |
Dudmg 30/04, Duong 30/04,
5 ST Duong 30/04. | Doan duong 3/2 - | Doan dudng 3/2 Duomg 30/04,
* > Doan duong Cau Ba Dang - Cau Ba Dang | Doan dudmg 3/2 -
3/2 - Cau Ba trong. cach trong, cach Cau Ba Dang
Dang trong. UBND huyén UBND huyen trong. cach
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STT HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
cach UBND Théi Binh 1km Théi Binh Tkm UBND huyén
huyén Thai Théi Binh Tkm

Binh 1km
Pudng nhua, Puong nhua, do E)usmg nh}ra, Puong nhua, do
: s . : 4 ; ; do rong duong b ;
6 Giao thong do rong dudng rong duong la ; it rong dudng la
; la 11m va tiep
lallm Ilm et I11m
: giap kénh
7 | RediEmichuyen 30/09/2024 15/08/2024 09/10/2024
| nhugng
8 | Dién tich (m?) 143,0 215.6 143,9 165,3
8.1 | Dién tich dit & (m?) 108.0 170,70 32,00 163,40
8.2 | Dién tich CLN (m?) 35,0 37.80 103,10
Dién tich ODT thugce
82 | HrAT (m?) 152l
Dién tich CLN thudc
84 | HLAT (m?) s 88
9 | Mit tién (m) 4 6.8 4 5
10 | Chiéu sau (m) 35,75 37.3 36,0 45,94
S6 mat dudng tiép Tiép giap 1 Tiép giap 1 mat l“ip stap g Tiép giap 1 mat
tl 1 at dut duong SanEs, | gt duon
SHp TRt anmg & tien kénh g
12 | Hinh dang Vudng vin Tép hiu Vudng viin Khong vudng vin
B | g oe Lich 3 Khong Nha cép 4 Khéng Khéng
Dién tich san xay
_13'1 dung CTXD i
Don gia xdy dung
13.2 | mdi theo don gid 4.766.000
UBND
Chat lugng con lai .
13.3 ctia CTXD 65% . .
Tiih tati Phap 1y v Congmy ciu.m’g (_.ohglay cl11rng Coﬂglay c!urng CéAglay clhu'n,g
14 oo <% . Akt nhan quyén su nhan quyén su nhén quyen su nhén quyén sir
Guetl B CNAE dung dat dung dat dung dat dung dat
HE théng cAp dién f;i?nhi a“;f}';i C6 ddy du hé C6 ddly di h¢ C6 day du hé
16 | sinh hoat, dién chicu cg hé théne thong di¢n va hé | thong dién va h¢ thﬁng dién va hé
sang, nudc sinh hoat n?rérc 8 thong nudce thong nude théng nuwde
pp | Sl 2.300.000.000
chuyén nhuong
O i e e 1.068.524.700 | 1.000.000.000 | 1.600.000.000
nhwrong (dong)
Don gia dat ODT theo
19 | don gid dat UBND
(dong/m2) 4,560,000 4.560.000 4.560.000
Pon gia dat CLN theo
20 | don gid dat UBND
(dong/m2) 130.000 130.000 130.000
23 Don gia dat ODT
chuy¢n nhuong 10.240.075,3 10.774.159,9 9.738.898.,4
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HANG MUC

TSTD

TSSS 1

15504

TSSS 3

4 Piéu chinh tai san so sanh vé tai san cin dinh gia:

+ Nhirng diém twong d6ng: Khong diéu chinh.

Céac TSSS va tai san can dinh gia tuong dong ve phép ly. muc dich su dung dét. loai duong, co

so ha tang. canh quan mai truong.

+ Nhirng diém khéng twong dong: Tién hanh diéu chinh.

L Thue hién diéu chinh:

A A .
Yéu to so sanh

Bia diém vi tri

3/2 - Ciu Ba
Dang trong.

Cédu Ba Bang
trong, cdch

Cau Ba Ding
trong, cach

STT TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS3
I Dién tich (m”) 143.0 208.5 135.1 163.4
Gid tri thura dat 1
2 chuy§n nhuong 10.240.075 10,774,160 9.738.898
(ddng/m”’)
Gid trj QSD dét
3 chuyén nhuong 1.968.524.700 1.000.000.000 1.600.000.000
(dong)
g | Jomareigen, 10.240.075 10.774.160 9.738.898
nhuong (dong/m”)
5 Piéu chinh theo
2 f &k g = i
cac yeéu to so sanh
Duong 30/04, Duomg 30/04, Dudmng 30/04, e
Doan duong | Doan duong 3/2 - | Poan duong 3/2 - Enreng A0

Doan duong 3/2 -
Cau Ba Dang

Ticp giap 1 mat

6.1 cach UBND UBND huyén UBND huyén irong, cac}]
Wil R Mol UBND huyén
huyén Thoi Thoi Binh Tkm T'héi Binh Tkm g
: Théi Binh 1km
Binh 1km
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty I& diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mure dicu chinh 0 0 o
6.2 Giao thong
f)uémg nhua. do
D5 e Gikdig Do rong duong | Do rong dudng 1a rong f.llfltl'l]g Ia Do rong duong la
lallm 11 m 11m va tiép giap I1m
621 kénh
Ty ¢ 100% 100% 105% 100%
Ty 1& diéu chinh | 0.00% -4.76% 0.00%
Miire diéu chinh 0 -513.055 0
6.2.2| S6 mat duomg tiép Tiép gidp 1

Tiep giap 1 mat

Tiep giap 1 mat
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STT | Yéu t6 so sinh TSTD TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
giap mat duong durong dudng va 1 mat dudmg
tién kénh
Ty ¢ 100% 100% 105% 100%
Ty 1& didu chinh 0,00% -4,76% 0,00%
Muec diéu
éhinh(@bng/m2) 0 -S13455 ¢
Loai duong Nhya Nhuya Nhua Nhya
Ty 18 100% 100% 100% 100%
6.2.3 | Ty ¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh
(déng;’mz) @ 4 0
Dién tich (m?) 143,00 208.5 135,1 163,4
Ty 18 100% 95% 100% 98%
6.3 | Ty 1¢ didu chinh 5.26% 0,00% 2,04%
Mite diéu chinh
(dong/m?) 538.951 0 198.753
Mat tién (m) 4 6.8 4 5
Ty 1é 100% 106% 100% 103%
6.4 | Ty I¢ didu chinh -5.66% 0,00% -2.91%
Mirc diéu chinh -
Chiéu sdu (m) 35,75 37.3 36,0 45,94
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
6.5 | Ty ¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(ddng/m?) . 0 9
Hinh dang Vudng vén Top héu Vubng van Khong vudng vén
Ty 16 100% 90% 100% 95%
6.6 | Ty & diéu chinh 11,11% 0,00% 5,26%
i iy 1.137.786 0 512.574
(dong/m”)
5 | Gebeteng | e danpe Coidhy diche C6 déy di hé
Hién trang cac yeu | dién va chua £ e s 2 S 4% o g
F 3 A Rk thong dién vahé | thong dién va hé | thong dién va hé
1o ha tang co hé thong 7 ! X . % ;
. thong nude thong nude thong nuée
nuoe
- Ty 1¢ 100% 100% 100% 100%
2, .
Ty 18 diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mite diéu chinh
(déngimz) G 0 0
Eliger e el Tot Tét Tt Tét
TI‘U’O]"]g, an ninh
6.8 Ty 1é 100% 100% 100% 100%
Ty 1 diéu chinh 0,00% 0.00% 0,00%
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STT | Yéu tb so sénh TSTD TSSS | TSSS 2 TSSS 3

Mirc leeLl cllnnh 0 0 0
(dong/m~)

Gia dat uée tinh cua
thira dét can dinh
7 gia theo tumg thura 11.337.186 9.748.049 10.166.568
dét so sénh
(ddng/m”)

(Gia cua thira dat

can dinh gid 10.417.268

(dong/m”)

Ty 1¢ ¢hénh léch

gitra gid dat cua

gl 8,11% 6.87% 2.47%

gia voi gia dat ude

tinh theo thira dit
~ so sanh

4 Nhén xét va két ludn:

Gid tai san can dinh gia dam bdo chénh léch véi cac gid tai san ude tinh khong qua 15% theo
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

- Két luéin: Pon gia Im” quyén sir dung dét tai cic thira dit ONT thudc du an tiép giap duomg
30/04 duong nhya 11m tai thoi diém dinh gia la 10.417.268 dﬁnghnz. Lam tron 10.417.000
dt’inga’ml.

Can cir Quyét dinh s6 23/2023/QD-UBND ngay 08/8/2023 clia Uy ban nhan dan tinh sira doi.
b6 sung Bang gia cdc loai dit dinh ky 05 nam giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ca Mau ban
hanh kém theo Quyét dinh s 41/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va Quyét dinh sb 33/2021/QD-
UBND ngay 04/11/2021 ctia Uy ban nhan dan tinh Ca Mau. B6 sung khoan 6 vao Diéu 4: *6. Doi
vOi cac thua dét 0. dit phi ndng nghiép va dat néng nghiép lién ké co cing mat chu str dung. tiép
gidp ha ting thi viéc xdc dinh vi tri. lgi thé duge thue hién nhu truémg hop 6 tiép gidp ha tang.”,
Nén chung toi dé xuat don gia Im” quyén sir dung dat tai cac thia dat ONT thude du an lién ké thira
dét tiép giap tiép gidp duong 30/04 dudng nhya 11m ¢é cing chi st dung tuong ty nhu don gid lm?
quyén sir dung dat ctia cac thira dat ONT thude dy 4n tiép gidp dudong 30/04 dudng nhya 11m tai
thoi diém dinh gia la 10.417.000 dﬁngx‘ml.

+ CLN:
Tai khu vue tai san dinh gia vao thoi diém dinh gia. don vi tu van thu thap thong tin giao dich

thanh. Két qua nhu sau:

STT HANG MUC TSTP | TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Huynh Thi

Tran Van Tinh

Hira Thanh Xay. Neguven Thi Bich Nhi¢n & S —— Husnh Thi
I e e & Nguyen Thi ST
Phuong Nguyén Thanh W Tuoi
= e Héng Phie
, Son |

Trang 6|53



STT HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Hop dong Hop dong Hop dong
chuyCn nhugng | chuyén nhuong | chuyén nhugng
vaphong van | vaphong van | vaphong van
trye tiép tryre tiép truc tiép
Thira 463 to
Thia23t | Thia351te | banddsé5 | Thira 55 tor bin
“ban do s6 1 ‘ban do s6 5 Khom 7, TT  dos6 42
2 Dia chi ap 18 xa Thai | ap 17 xa Thoi Thai Binh, ap 18 xa Thai
Binh, tinh Ca | Binh, tinh Ca huyén Thai Binh, tinh Ca
Mau Mau Binh, tinh Ca Mau
Mau
3 Muc dich sir dung ONT+CLN ONT+CLN ONT+H+CLN ONT+CLN
| Laudaiva | Laudaivadén | Lau dai va dén | Lau dai va Bén
4 | Thoi han str dung dit | dén thang ngay ngay ngay
11/2054 14/04/2054 14/04/2054 16/12/2043
Puong %lézﬂgdfrgf:“' Dudng 30/04.
30/04. Doan M ETONS | Poan dudng | Pudng 30/04.
= o 3/2 - Cau Ba T 3
R e o dudng 3/2 - - . | 3/2-CauBa Doan duong
5 Dia diém vi tri N Dang trong va - . 3 i
CauBabang | . °., .= DPang trong va | 3/2 - Céau Ba
. tiep giapkénh | .72 °., "5 _
trong, cach Xane. cich ticp gidp kénh DPéng trong,
UBND xi | ;i S oo | Xéng, cich | ciich UBND xa
Thai Binh il UBND x4 Théi | Thai Binh 1km
Binh Ikm ;
1km Binh 1km
Dudng nhya, d[;)L_w"g gh}ra, P"fﬂng nh}_r A Duong nhyra,
6 Giao thé 46 14 0 rong duong do rong duong 46 rone dus
iao thong 0 rong : i 4 & s b rong duong
i . la llmvatiep | la1lm vatiep i
duong 1a 11m i A R lallm
] . gidp kénh giap kénh
7 | TIEREm ey 06/09/2024 15/08/2024 30/09/2024
nhuong
8 | Dién tich (m?) 143,0 180,5 143,9 215,6
8.1 | Dién tich dit & (m®) 108.,0 40,00 32,00 170,70
8.2 | Dién tich CLN (ml) 35.0 131,20 103,10 37,80
Dién tich CLN thudc
8.3 HLAT (m?) 9,3 ) 8.8 7:l
9 | Mat tién (m) 4 5 4 6.8
10 | Chiéu séu (m) 35,75 36,1 36,0 37,3
¢ L sl o Tiép giap 1 Tiép giap 1 £
| S‘l(; mat dudng tiép 11 T:EF ('Ell?(;]:l } mat dudng va | mat duong va ngf (ilr?ri 1
glap : & | mat tién kénh | 1 mat tién kénh ' &
12 | Hinh déng Vudng vén Vuéng vin Vuéng vén Tép héau
13 gl;‘l' MR At Khong Khong Khong Nha cép 4
Dién tich san xay
3.1 dung CTXD ad
13.2 | Don gia xdy dung 4.766.000
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| STT HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
maoi theo don gia

"UBND _ B ]
Chét lugng con lai
13,3 | oM HeDERIs 65%
cua CTXD _
Co gidy r_r T o i s
: o i C6 giay chang | Co giay chung | Co gidy chung
Tinh trang phap Iy chirng nhén ” D 5 X ; s
14 3 S  a X, . nhdn quyén st | nhdn quyén st | nhdn quyen su
ve quyen sur dung dat quyen st

dung dat dung dat dung dat dung dat

C6 hé thdng

dién va chua

¢6 hé thing
nuaoce

Codiy dihé | Codiydahé | Codiyduhe
thong dién va | thong diénva | thong di¢n va
hé¢ thong nude | hé thong nude | hé thong nudc

Hé théng cip dién
16 | sinh hoat. dién chicu
sang. nude sinh hoat

Gia tri nha va dat
17 | chuyén nhuong 2.300.000.000
(dfﬁng) )
g | Sty datEhuyin 1.320.000.000 | 1.000.000.000 | 1.968.524.700
nhugng (dong) B | =

Pon gia dit ODT
19 | theo don gia dét
UBND (dong/m2) 4.560.000 4.560.000 4.560.000
Don gia dat CLN
20 | theo don gia dit
UBND (dong/m2) 130.000 130.000 130.000
Don gia dit CLN
23 | chuyén nhugng
(dong/m2) ) 6.668.171.7 6.344.159.9 5.810.075.3

4 Diéu chinh tai sin so sanh vé tai sin cin dinh gi:

+ Nhirng diém twong ddng: Khéng diéu chinh.
Céc TSSS va tai san can dinh gia twong dong vé phap ly. muyc dich str dung dit, canh quan mdi
truong...

+ Nhifng diém khéng twong dong: Tién hanh diéu chinh.

L Thyec hién diéu chinh:

4 Nhén xét va két ludn:

STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS 1 ~ TSSS2 TSSS 3

I Dién tich (m*) 143.0 1TE2 1331 208.5
Gid tri thira dat

2 chuyén nhuong 6.668.172 6.344.160 5.810.075

[d(’jng_z_;’n_lz) B

Gid trj QSD dat

3 chuyén nhuong 1.320.000.000 | 1.000.000.000 1.968.524.700

(dong) B |
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STT | Yéu tb so sinh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
g | SErduyE, 6.668.172 6.344.160 5.810.075
nhugng (dong/m”~)
Diéu chinh theo
5 cic yéu t6 so B} .
sianh
Puong Duaong 30/04. -
30104, Bogii | Doan duonige | PUMBI0E. | s soi04,
; S Doan dudng 3/2 | | .
PN IS duong 3/2 - | - Cau Ba Déng & Doan duong 3/2
Dia diém vi tri § 2 ) B e - Cau Ba Pang 2
Cau Ba trong va ticp giap trong va tién oia - Cau Ba Diang
DPing trong, | kénh Xdng, cach | | . e R B D trong, cach
6.1 .| kénh Xang, cach .
cach UBND | UBND x& Thoi > . | UBND xa Thoi
S : UBND xa Thdéi g
xa Thai Binh 1km Binh 1km Binh 1km
Binh Tkm
Ty I& 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mtre diéu chinh 0 0 0
6.2 Giao thong
E)m‘m.gn Dhuimg n.}n_ra_. f‘io B?Ung n!ma. fi‘-) Didng Aliiia.
Do rone dut nhya. do rong duong la rong duong la s g
D0 rong dudng . . v s « gt B o d¢ rong duong
rong dwong | 11m va tiép giap | 11m va tiép giap d
3 5 & lallm
6.2.1 la Ilm kénh kénh
Ty 1€ 100% 105% 105% 100%
Ty 1& diéu chinh -4,76% -4,76% 0,00%
Mirc diéu chinh -317.532 -302.103 0
E oo opuonnn gl % S Tiép gidp 1 mat | Tiép giap 1 mat T "
Lo c‘l;gang R Eﬁf (ﬁigil duong va | mdt | dudng va 1 méat Liep i]rz?ll ik
B ¥ : tién kénh tién kénh -
6.2.2 Ty l¢ 100% 105% 105% 100%
Ty I¢ diéu chinh -4,76% -4,76% 0,00%
Miie diéu
chinhiddngima) |- -317.532 -302.103 0
Loai duong Nhura Nhura Nhua Nhua
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
6.2.3 | Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
(ddng/m>) ¥ L 0
Dién tich (m?) 143,00 171.2 135,1 208.5
Ty 1¢ 100% 97% 100% 95%
6.3 | Ty lé diéu chinh 3,09% 0,00% 5.26%
Mire diéu chinh
(dbng/m?) 206.232 0 305.793
6.4 Mit tién (m) 4 5 4 6.8
' Ty 1¢ 100% 103% 100% 106%
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STT | Yéu t6 so sdnh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Ty 1& diéu chinh -2.91% 0.00% -5.66%
e {gi;‘l]ﬁ%‘“h 1194219 0 -328.872
Chiéu sau (m) 35.75 36.1 36.0 37.34
Ty 1é 100% 100% 100% 100%
6.5 | Ty lé diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mure diéu chinh
(déng/m”*) _ 0 v d
Hinh dang Vuong viin Vuéng vén Vuong van Top hau
Ty 1& 100% 100% 100% 90%
6.6 | Ty lé diéu chinh 0.00% 0.00% 11,11%
Mire }?Iiéll ciﬁnh 0 — 0 645.564
(dong/m”) ' )
- | Cohethong | oy 4ay 4 e Coddy dihé | Codiy duhe
Hién trang céc ycu dién va 2 e i 2 P S T
4 ha ting itz ob 8 lhong di¢n va hé lh()ﬂ% dién va h¢ thon% dién va hé
£ . thong nudc thong nude thong nude
thong nude
6.7 'I“}"fq ¢ 100% 100% 100% 100%
Ty 1€ diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mire diéu chinh
(d{‘%ng;’ml) ¢ v 0
H.an%n g Tt Tét Tt Tt
trurdong. an ninh
68 F}_IC 100% 100% 100% 100%
' Ty 1€ diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mirc diéu chinh
- (déng/m*) : ; .
Gia dat ude tinh
cua thira dat can
7 | dinh gia theo tirng 6.045.121 5.739.954 6.432.560
thira dét so sénh
(déng:’mz)
Glalcua'thua'f.ial 6.072.545
can dinh gia
_ (dong/m?)
. Ty 1é chénh léch i
gitra gia dat cua
st €an Ry 0.45% 5.79% 5.60%
gid véi gid dat udce
tinh theo thua dat
so sanh )

Gia tai san can dinh gia dam bao chénh I¢ch vai cac gia tai san ude tinh khong qua 15% theo

Nghi dinh 71/2024/ND-CP.
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- Két ludin: Don gia lm? quyén stir dung dét tai céc thira dét CLN thude dyr 4n tiép giap duong
30/04 dudmg nhua 11m tai thoi diém dinh gia 13 6.072.545 dﬁng/mz. Lam tron 6.073.000 d(’ingfmz.
Cin ctr Quyét dinh sé 23/2023/QD-UBND ngay 08/8/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh stra dbi,
bd sung Bang gia cac loai dit dinh ky 05 ndm giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ca Mau ban
hanh kém theo Quyét dinh sb 41/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va Quyét dinh sb 33/2021/QD-
UBND ngay 04/11/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Ca Mau. Bd sung khoan 6 vao Piéu 4: “6. péi
v6i cac thira dat &, dit phi nong nghiép va dét nong nghiép lién ké c6 cting mot chu sir dung, tiép
gidp ha ting thi viéc xac dinh vi tri, lgi thé duge thire hign nhu truomg hop co tiép gidp ha ting.”.
Nén ching t6i dé& xudt don gia 1m? quyén st dung dét tai cac thira dat CLN thude dy an lién ké thira
dit tiép giap tiép giap duong 30/04 dudng nhya 1 1m co6 cliing chi sir dung tuong ty nhu don gid Im?
quyén sir dung dit cta céc thira dat CLN thuge dy an tiép giap duong 30/04 duong nhya 11m tai
thoi diém dinh gia la 6.073.000 dong/m®.
+ LUK:
Tai khu vyec tai sén dinh gia vao thoi diém dinh gia. don vi tu van thu thap thong tin giao dich
thanh. Két qua nhu sau:

STT | HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Trin B¢ Hai Trin Vin Tuoi L& Van Hiép
NGUYEN VAN TAM Hop déngﬂchu?fén Hop d("}nthu%fén Hop df}mg-chu?fén
nhugng va phong | nhugng va phong | nhuong va phong
van truc tiép vén true tiép vin true tiép
Thira 115 to | Thita 1026 to ban | Thira 1349 t& ban | Thira 532 t& ban do
ban do s6 1 dd s6 14 4 s6 18 56 02
Pia chi Ap 8, xd Théi | Ap 6, xd Thoi Ap 7,xa Théi | Khém 2, TT Thai
Binh, tinh Ca Binh, tinh Ca Binh, tinh Ca Binh, huyén Théi
Mau Mau Mau Binh, tinh Ca Mau
Tl LUK NTS NTS LUK
dung .
, | Thoi han sir Dén thang Pén ngay bén ngay Dén ngay
dung dat 11/2069 30/05/2064 30/05/2064 15/10/2063
DLfUﬂgﬁ:}U;’:U‘i Dudng hanh lang | Duwdong hanh lang | Duong hanh lang
3 | Dia diém vi tri can: t{?é;?]g’ ven bién, cach ven bién, cach ven bién, cach
o Thei | UBND huyén UBND huyén | UBND huyén Théi
e Théi Binh 4km Thaéi Binh 4km Binh 1,5km

Binh lkm

Duong nhura,
4 | Giao thong do rong
dudng la 11m

Duong nhyra, d§ | Duong nhya, dé Puong nhua, do
rong duong la 8m | rong duong la 8m | rdng dudng la 8m

Théi diém

5 x 08/01/2026 27/01/2026 31/12/2024
chuyén nhugng

6 | Dién tich (m®) 314,9 161,5 229.4 773,7
Mit tién (m) 6 18,85 6,5 15
Chiéu sau (m) 32 12,34 AF 51,58

S& mat duong Tiép gidp 1 Tiép gidp 1 mat Tiép giap 1 mat _Tiép giap 1 mat
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TSSS 3

STT | HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2
ticp giap _ mat duong duong duong dudng
Elisiti d85a th)ng:fuang Khéngﬁvufmg Khéng vudng Khiohg vidng vén
R van van vin -
7 ;r::ll 3;’; ganHen Khong Khong Khoéng Khong
Fm.h trgng C,.b gla}; Ca gidy ching Co gié}* ching Co gidy chimg
g | P haE 1y - Chlm% nhf_m nhan quyén str nhan quyén st nhin quyéu s
Hyen soymg g dung dét dung dat dung dat
dat : dung dat : ' i
Hé¢ thong cap w5 gl ey
dién sinh hogt, | SO 9V AURE | g gav qune | Codiydahe | Codhy duhé théng
vh 2 thong dién va % Ta o W % ko sk x4y
9 | di¢n chicu hé théng thong dién va h¢ | thong dién va hé dién va h¢ thong
sang., nudce sinh T thong nudc thong nude nuoc
hoat NUGC
Gia tri dét
10 | chuyén nhugng 650.000.000 900.000.000 3.000.000.000
(déng)
Pon gia dat
¥ LUK theo don
gia dat UBND
(d6ng/m2) 100.000 100.000 100.000
Bon gia dat
12 NTS theo don
gia dat UBND
(dbng/m2) - 80.000 80.000 80.000
Gia dat LUK
13 | chuyén nhuong 4,044,768 3.943.278 3.877.472
(dénghnz)

4 Piéu chinh tai san so sanh vé tai san can dinh gia:

+ Nhirng diém twong dong: Khong diéu chinh.

Cac TSSS va tai san can dinh gia tuong dong vé phap ly. muc dich str dung dit. canh quan moi

trurong...

+ Nhirng diém khong twong dong: Tién hanh diéu chinh.

4 Thue hién diéu chinh:

STT |  Yéu tdsosanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3

1 Dién tich (m?) 3149 161.5 229.4 773.7
Gid tri thira dat

2 chuyn nhuong 4.044.768 3.943.278 3.877.472

(ddng/m’) -

Gid tri QSD dat

3 chuyén nhugng 650,000,000 900.000.000 3.000.000.000

| (dong) - -
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STT Yéu t6 so sanh

TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
g | O ddcchuyen 4.044.768 3.943.278 3.877.472
nhuong (dong/m”)
5 Diéu'chi"nh theo cac
y€u to so sanh % ® =
Puong i 3 A ; : 5
Puong hanh Duong hanh Puong hanh
30/04 canh 2 .2 .2
s ik vt i el lang ven bién, | lang ven bién, lang ven bién,
: : : cach UBND cach UBND cach UBND
UBND - : 5 i . i
6.1 huve i huyén Thaoi huyén Thoi huyén Thoi Binh
uyén Thoi : :
. Binh 4km Binh 4km 1,5km
Binh 1km
Ty I¢ 100% 95% 95% 95%
Ty 1 diéu chinh 5.26% 5.26% 5.26%
Mirc diéu chinh 212.883 207.541 204.077
0.2 Giao thong
E)Lr(mgl Pudng nhua, Puong nhwa, | Dudng nhya, do
— ' nhua, do iA n ; - o b " 5 X
Do rong duong PO d¢ rong duwong | d¢ rong dwong | rdng dudng la
rong dwong la 8m 12 8m $m
6 9 1 la 11m
Ty ¢ 100% 95% 95% 95%
Ty 1& diéu chinh 5,26% 5.26% 5,26%
Mire diéu chinh 212.883 207.541 204.077
S mat duomg tiép | Tiép giap | Tiép giap 1 Tiép giap 1 Tiép giap 1 mat
giap mit duong mit duong mit duong duong
6.2.2 Ty Ié 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh | 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu
chinh(déng/mZ) d 0 0 ;
Loai duong Puong nhya | Puong nhua DPuong nhyua Puong nhya
Ty & 100% 100% 100% 100%
6.2.3 | Ty Ié diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mite diéu chinh
(ddng/m?) 0 ¢ .
Dién tich (m?) 314,90 161,5 2294 TI3.7
'y 18 100% 107% 105% 90%
6.3 | Ty Ié diéu chinh -6,54% -4,76% 11,11%
WIEg G Gl 264611 187.775 430.830
- ~ (doéng/m”) R | SRt
Miit tién (m) 6 18,85 6.5 15
Ty 18 100% 110% 100% 108%
6.4 | Ty 1¢ didu chinh -9,09% 0,00% 7.41%
Miic dicu chinh
(ddng/m?) -367.706 0 -287.220
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STT _ Yéu t6 so sanh TSTD TSSS1 TSSS 2 TSSS 3
Chiéu siu (m) 3248 12.34 e 51_._58
Ty 1é ~ 100% 105% 102% 100%
6.5 | Ty I¢ diéu chinh ] -476% -1.96% 0.00%
Miie diéu chinh B 3
&déngﬁ’mz) -192.608 77319 B 0
itk s Khh()ng_; l(hong;vuong Khéng vudng Kh(mg;vuong
vuong van vin vin vin
6.6 Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
' Ty 1é diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Miic diéu chinh 0 0 0

(ddng/m”)

C6 ddy du h¢
thong digén

Hién trang céc yéu
va hé thong

t6 ha tang

Co day di hé
thong di¢n va
h¢ théng nuoc

Co day di h¢
thong dién va
h¢ thong nude

Co day du he
thong dién va h¢
thong nude

nuaoc
5.7 Ty 1€ 100%_ 100% 100% 100%
' Ty 1 didu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mite diéu chinh
. )
(d&ng/mz] 0 ¢ L
FUGH TR (oY Tt Tét Tot Tét
truong. an ninh
- Ty lé 100% 100% ~ 100% 100%
“ | Ty 1¢ didu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mure diéu chinh
____w___(,d(\‘mg!mz) 4 0 0
Gia ddt m:rc tinh cua
7 | Mismdal<indihgi 3.645.608 4.093.266 4.429.237
theo tung thira dat so
sdnh (dﬁng!mz}
Gia cta thira dat can
dinh gia (déng/mz) iRl
Ty 1¢ chénh léch -
gitra gia dat cua thua
dat can dinh gia vai 11.26% -0.91% -8.43%

gia dat uoc tinh theo
thira dat so sanh

4 Nhén xét va két luan:

Gia tai san can dinh gia dam bao chénh léch vai cac gia tai san udc tinh khong qua 15% theo

Nghi dinh 71/2024/ND-CP.
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- Két ludn: Don gia 1m” quyén sir dung dat tai céc thita dat LUK thude dy an tiép gidp duong
30/04 dudng nhya 11m tai thoi diém dinh gid lam tron 1a 4.056.037 ddng/m”. Lam tron 4.056.000
dﬁng!mz.

Can cir Quyét dinh sd 23/2023/QD-UBND ngay 08/8/2023 ciia Uy ban nhan dén tinh sira doi,
bé sung Bang gid cdc loai dét dinh ky 05 nam giai doan 2020 - 2024 trén dja ban tinh Ca Mau ban
hanh kém theo Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va Quyét dinh s6 33/2021/Qb-
UBND ngay 04/11/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Ca Mau. Bb sung khoan 6 vao Piéu 4: “6. Péi
voi cdc thita dit &, dit phi ndng nghiép va dét ndng nghiép lidn k& c6 cuing mot chi st dung, tiép
gidp ha tang thi viée xac dinh vi tri, lgi thé duge thuc hién nhu truong hop c6 tiép giap ha tang.”.
Nén chiing t6i dé xudt don gia lm* quyén str dung dét tai céc thira dit LUK thudc dy én lién ké thua
dat tiép giap tiép giap duong 30/04 duong nhira 11m ¢6 cling chu sir dung tuong tw nhu don gid 1m?
quyén st dung dit ctia cac thira dit LUK thude du an tiép giap dudong 30/04 duéng nhya 11m tai
thoi diém dinh gia 14 4.056.000 déng/m?,

% Cic thira dit ONT/CLN thuéc dy an tiép giap duong bé tong 2m:
+ ONT:

Tai khu vuc tai san dinh gia vao thai diém dinh gid, don vi tu van thu thap thong tin giao dich

thanh. Két qua nhu sau:

STT | HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
; . g = n Pham Chi
Lé Vﬁn‘S(m H6 Minh Quén Phoqg
1 Nguyén Van Pay H(gp du Hop dong chuyén HUp dong
chuyén nhugng M chuyén nhuwong
R < nhuong va phong L <
va phong van £ X va phong van
N van fruc tiep s
trire tiep tryc tiep
”l:htrfa 13?, 1’{3 ] | hlra:\ 57; 1o ban Thita 275 t& ban l“huit Sgtor ban
tor ban d6 so 1 do s6 44 45 sb 42 d6 50 26
Khém 8, TT Khom 3, TT KhémLS t’[‘T Théi Khém 1, TT
2 Dia chi Théi Binh, Théi Binh, P L T ] Thel Bink
. = 7 Binh, huyén Théi S
huyén Théi huyén Thai Binh. tinh Ca huyén Thai
Binh, tinh Ca Binh. tinh Ca I;fl Binh, tinh Ca
Mau Mau all Mau
g | Mucdichs ODT+CLN oDT ODT+CLN oDT
dung '
A Thoi han str LR (:125;3 ¢ LAy dai Léiu dai va dén Lau dai
dung dat 25/12/2043 ngay 16/06/2043
Hém Pudng Lo rach Ba Puone n6i bé
Hém Dudng 30/04, Boan Ddng, Poan Céu kb ‘fiﬁn.cu.
e i ... | 30/04, Poan duong 3/2 - Céu Ba Dang (Bo i "
5 | Dia diém vi tri . - Z h khom 1, cach
duong 3/2 - Ba Ding trong, Béac)- Duong UBND huveén
Céau Ba Bang cach UBND 30/04, cach Théi Binh S%Om
trong, cach huyén Thai Binh UBND huyén
UBND huyén 1km Thai Binh 1,5km
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STT | HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS3 |
Thot Binh 1Tkm
o Pudmg bé Dudng bé tong. Duong bé téng, | Duong bé tong,
6 | Giao thong tong. do rong | do rong duong la | do rong duomg la | do rong dudng
duong la 2m 3.5m 3m la2m
Thoi diém
7 | chuyén 06/12/2024 10/12/2024 06/09/2024
nhugng
8 | Dién tich (m?) 123.2 133.7 119.9 67.1
gy | e tich gal 98.2 133.70 85.10 53.51
o (m’) B
Dién tich
8.2 CLN (m?) 25.0
Dién tich dat
8.3 | ¢ thudc 14.90 13,59
HLAT (m”) )
Di¢n tich dat
8.4 | CLN thudc 19.9
HLAT (m*) B
9 | Mat tién (m) 4.5 4.66 4,64 5.00
10 | Chiéu séu (m) 27.4 28.7 25.7 134
| se mat duong | Tiép giap | mat | Tiép gidp | mat | Tiép giap 1 mat | Tiép giap 1 mat
tiep gidp dudng duong duong dudng
12 | Hinh déng Vubng van Top hau Vuong vin Vuong van
13 ll;grll ngi g(%l: Khong Khong Khong Khong
T;:}h llrme: Co gidy chimg | Co gidy ching Co gidy chimg Co gié}-’ ching
4. [P0 V% nhan quyén st | nhdn quyén sur nhan quycn str nhén quyén st
ggifen S aung dung dét dung dat dung dat dung dét
Hé thong cip
d!?n amh kg, Co he théng Co hé lh{"mg Co hé t11611g dién, Co h¢ théng
16 | dién chiéu o . i ; : . :
2 : dién, nuoc dién. nuoc nuoc dién. nuroc
sang, nudc
sinh hoat
Gid tr] dét
g | SR 460.000.000 330.000.000 240.000.000
nhuong
(dong) . .
Pon gia dat
19 ODT theo don
gia dat UBND
(dong/m2) 1.300.000 1.190.000 - 1.600.000
20 | Don gia dét 130.000 130.000 130.000
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STT | HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
CLN theo don
gia dat UBND
(ddng/m2)
Don gié dét
ODT chuyén
nhugng
(ddng/m?2) 3.440.538,5 3.639.036.4 4.078.789,0

25

1 Piéu chinh tai sin so sanh vé tai sin can dinh gia:

+ Nhitng diém twong ddng: Khong diéu chinh.
Céc TSSS va tai san can dinh gia twong dong vé phap 1y, muc dich st dung dét, canh quan moi
trudng...

+ Nhirng diém khong twong ddng: Tién hanh diéu chinh.

4 Thyec hién diéu chinh:

STT | Yéu to so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3

I Dién tich (m?) 123,2 1337 85,1 53,51
Gia tlo'i thira dat

2 chuyén nhugng 3.440.539 3.639.036 4.078.789

(dﬁngfmz)

Gié trj QSD dit

3 chuyén nhuong 460.000.000 330.000.000 240.000.000

(dong)
4 Gl QUL G, 3.440.539 3.639.036 4.078.789
nhugng (dong/m”)
s Diéu chinh theo

cac yéu to so sanh - - -

Hém Duong Hem Duong Liyiiauss Dudng ngi bo

30004, Doan | 30/04, Dogn | PRI SO S| khu dén
dudmg 3/2 - | duémg 3/2 - Céu g khém 1, cdch

D fiot v Céu Ba Dang | Ba Dang trong, -t UBND huyén

6.1 trong, cach cach UBND 0%, caclj Thai Binh
; 5 = UBND huyén
UBND huyén huyén Thai 1 e s 500m
iy : I'héi Binh
Théi Binh Binh 1km
1,5km
1km
Ty I¢ 100% 100% 100% 105%
Ty 1§ diéu chinh 0.00% 0.00% -4, 76%
Miic diéu chinh 0 0 -194.228
G.2 Giao thong
——p \ Do rong Do rong duong | D6 rong dwong | Do rong duong
Lo RQIInE Autng duong la2 m la3.5m la3m la2m
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STT| Yéutbsosinh | TSTP TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Ty 1€ 100% 105% 103% 100%
Ty 1¢ di¢u chinh -4.76% -2.91% 0.00% |
- Mire diéu chinh -163.835 -105.991 0
Sé mat duong tiép | Tiép giap 1 | Tip giap 1 mat | Tiép giap | mat | Tiép gidp 1
giap mat duong duong dudng mit duong
6.2.2 Ty ¢ 100% 100% 100% 100%
Ty 1§ diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mirc dicu
chinh(dong/m2) D ? ;
Loai dudng Bé tong Bé tong B¢ tong Bé tong
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
6.2.3 | Ty 1¢ diéu chinh 0.00% ~ 0.00% 0.00%
Mirc diéu chinh
(df‘mghnz) 0 L ¢
Dién tich (m?) 123.20 133.70 85.10 53.51
Ty 1€ 100% 100% 102% 112%
6.3 | Ty I¢ didu chinh 0.00% -1.96% -10.71%
Mire diéu chinh o "
(ddng/m?) 0 -71.354 -437.013
Mt tién (m) 4.5 4.66 4.64 5
Ty 1§ 100% 100% 100% 102%
6.4 | Ty I¢ diéu chinh 0.00% 0.00% -1.96%
Miic diéu chinh
(ddng/m”) ) " 0 -??:??6
Chiéu sau (m) 27.4 28.7 25,7 1342
Ty 1¢ 100% 100% 100% 102%
6.5 | Ty lé diéu chinh 0.00% 0.00% -1.96%
Mue diéu chinh
(dbng/m?) 0 0 -79.976
Hinh dang Vuong van Toép hau Vudng vin Vuong van
Ty 1€ 100% 90% 100% 100%
6.6 Tv 1¢ diéu chinh 11.11% 0.00% 0.00%
Mue di¢u chinh S
: 2
(ddng/m?) N 382.282 0 0
Hién trang céc yéu | C6 h¢ thong C6 hé thong Cé hé thdng Cé hé thong
e to ha tang dién. nudc di¢n, nuoc dién, nude dién, nudc
Ty l¢ 100% 100% 100% . ~ 100%
Ty 1¢ diéu chinh B § 0.00% 0.00% | 0.00%
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STT

Yéu t6 so sanh | TSTD TSS;I_ TSSS 2 E’SSS 3

Muec diéu chinh
(dbng/m?) g 0 2

Hién t 01 z z 2 ks
H‘fn rang n.101 Tot Tot Tét Tot
trudng, an ninh

Ty 1€ 100% 100% 100% 100%

6.8

Ty 1§ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%

Mirc _diéu chinh
(dﬁ:ngfmz)

Gia dat woc tinh
cua thira dit cén
dinh gié theo timng 3.658.985 3.461.691 3.287.595
thira dit so sénh

(ddng/m?)

Gid cia thia dit
cén dinh gi4 3.469.424
(dong/m®)

Ty 1€ chénh Iéch

gitra gia dat cua

thite. dit eandinh -5,18% 0.22% 5.53%

gid voi gia dat ude

tinh theo thira dat
so sanh

-

Nhin xét va két luin:

Gia tai san can dinh gia dam bao chénh léch voi cac gia tai san ude tinh khong qua 15% theo
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

- Két ludn: Don gia Im’ quyén str dung dit tai cac thira dét ONT thudce dy én tiép giap
duong bé tong 2m tai thoi diém dinh gia 1a 3.469.424 ddng/m’. Lam tron 3.469.000
dfing!mz.
Can cir Quyét dinh sd 23/2023/QD-UBND ngay 08/8/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh stra déi,
bd sung Bang gid céc loai dit dinh ky 05 nam giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ca Mau
ban hanh kém theo Quyét dinh s6 41/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va Quyét dinh s
33/2021/QD-UBND ngay 04/11/2021 ctia Uy ban nhan dén tinh Ca Mau. Bé sung khoan 6
vao Piéu 4: “6. Pdi vai cac thita dat ¢. dat phi noéng nghiép va dit néng nghiép lién ké ¢6
cung mot chu sir dung, liép giap ha léng thi viéc xdc dinh vi tri, loi thé duoc thuc hién nhu
truedng hop co tiép giap ha tdng.”. Nén ching t6i dé xudt don gia Im? quyeén str dung dit tai
cac thira dat ODT thude du an lién ké thira dit tiép giap duong bé tong 2m c6 ciing chu sir
dung tuong ty nhu don gia Im® quyén st dung dit ctia cac thira dat ODT thude du an tiép
giap duong bé tong 2m tai thoi diém dinh gid 1a 3.469.000 ddng/m’.
+ CLN:
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thanh. Két qua nhu sau:

Tai khu vuc tai san dinh gia vao thoi diém dinh gia. don vi tu van thu thap thong tin giao dich

STT | HANGMUC | TSTP TSSS 1 TSSS 2 ~ TSSS3
¥ Tha - "
Fg Cui Phan Minh Tram HO Vin Bong
Khep -
1 NGUYEN VAN DAY HOpUong. | oo dbingdliyih | ., Do wong
chuyén nhugng A chuyén nhugng
el 2 nhuong va phong T i
va phong van £ 7 va phong van
: oF van truc tiep o
truc tiecp truc tiep
T‘hu"a 13?, 1:31 thfa;2?; t& ban Thita 439 t& ban 1 lnrﬂ;48; tor ban
¢ ban do so | doso 15 46 s 04 do so 26
Khom 8. TT Khom 7, TT Khom 4. TT Thei Khom 3.°TT
2 Dia chi Thai Binh, Thai Binh, ’ Thait Binh,

huyén Thaoi
Binh, tinh Ca

huyén Thai
Binh. tinh Ca

Binh, huyén Thoi
Binh, tinh Ca
Mau

huyén Thoti
Binh. tinh Ca

) Mau ) Mau Mau
3 szgd'd‘ - ODT+CLN ODT+CLN CLN CLN
4 Thoi han su L {:f:d‘;fl e Lau dai va dén Pén ngay Pén ngay
dung dat 25/12/3043 ngay 30/06/2046 _ 04/04/2056 15f1(1f2_{_)43
Hém Duong Hém Duong s i
Dia didin vi 30/04, Poan 30/04. Doan Kénh thuy loi . Kénl.lt-lfin o
§ | : dudmg 3/2- | dudng3/2-Cdu | Cach UBND ). aig Ba
tri . R B e o - Cédu Ba Hoi..
Cau Ba Ding Ba Pang trong. | huyén Thdi Binh .
: ; cach UBND
trong, cach cach UBND 3km huvén Thai
UBND huyén | huyén Théi Binh BiI}]Kh. 2 5km
Thai Binh Tkm Tkm B
Duong bé tong.
Budong be Duong bé tong. | oz .oy a0 o | dQ rong duong
6 | Giao théng tBng, 46 tong | @5 tong duding 13 | 1P g‘s‘gl’]‘j"'m Va8 1a2.5mva do
duong la 2m 2m & rong duong la
] 2m
Thaoi fiiéin
7 | chuyén 21/06/2024 19/09/2024 09/10/2024
nhugng - ) .
8 | Dicn tich (m%) 1232 1.240.9 2152 161.90
21 I.)u-;nzllch dat 982 300.00
o (m”) - i -
Dién tich
- 9 7 G 59 G
82 CLN (mp_) _S,O 872.90 2152 161.90
Dién tich
8.3 | CLN thudc 68.0
HLAT (m?) ) _
9 | Mat tién (m) 4.5 17 7 &
10 | Chiéu sau (m) 27.4 73.0 30.7 25.6
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STT

HANG MUC

TSTD

TSSS 1

TSSS 2

TSSS 3

11

S6 mat duong

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat

Tiép giap 1 mat
kénh va 1 mat

Tiép gidp 3 mat

tiep giap duong duong shing duong
12 | Hinh dang Vubng van Vuéng vin Vuéng vén Khonvgézuong
Tai san gin . 5 3 "
13 lidn véi dat Khong Khéng Khong Khong
T;}gh ir.az‘g Co gifly chirng, Co giéy chimg Co gifiy chimg Co giéy chang
14 guygnj;i‘r nhin quyén str | nhén quyén st nhan quyén sir nhdn quyén st
dung dat ' dung dat dung dat dung dat dung dat
Hé thong cép
dién sinh b R e T 2 Ak sews &
tiogk, didh cotpiibng | (poOAydihs | Lodipdiie | Codayduby,
16 Bt o ; thong dién va hé thong di¢n va h¢ | thong dién va h¢
chiéu sang, dién, nudc 2 . E N O Z .
- thdng nudce thong nudce théng nudc
nudc sinh
 hoat
Gia tri dat
iz |myeD 1.900.000.000 200.000.000 330.000.000
nhugng
(dong)
Pon gia dat
19 ODT}theo don
gia dat UBND
(dong/m2) 1.300.000 120.000 360.000
DPon gia dat
20 CLN,theo don
gia dat UBND
(di‘mg/mZ)’ 60.000 60.000 60.000
Don gid dat
75 CLN chuyen
nhuong
(dong/m2) 1.299,275,3 929.368,0 2.038.295,2

4+ Pitu chinh tai sdn so sanh vé tai san cin dinh gia:

+ Nhirng diém twong déng: Khong diéu chinh.

Cac TSSS va tai san cin dinh gia tuong ddng vé phap ly, muc dich sir dung dét, canh quan mo

trurong...

+ Nhirng di¢ém khong twong dong: Tién hanh didu chinh.
4 Thye hién diéu chinh:

STT

Yéu to so sanh

TSTD

TSSS 1

TSSS 2

TSSS 3

Dién tich (m?)

123,2

1.172,9

215,2

161,9
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STT | Yéu té so snh TSTP TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Gia trj thira dit
2 chuyen nhugng 1299275 929.368 2.038.295
(dong/m?)
Gid ri QSD dat
3 chuyén nhuong 1.900.000.000 200.000.000 330.000.000
(dong)
4 Grdarehuysn, 1.299.275 929.368 2.038.295
nhugng (dong/m”)
biéu chinh theo
3 PN S : - i
cac yéu to so sanh
Heom Dubng Hém Duon
30/04, Doan & Kénh thay Doan dudng
: 30/04. Doan o . i
Dia didm vi i duong 3/2 - duone 3/2 - Ciu loi . Cach Kénh lang tram
i Cau Ba Dang B4 Dg'én “lronc UBND huyén | - Céu Ba Hoi..
6.1 trong, cich R Thai Binh cach UBND
: z s cach UBND M
UBND huyén huvén Thei Binh 3km huyé¢n Thoi
Théi Binh o Binh 2.5km
lkm
lkm
Ty 1§ B 100% 100% 90% 110%
Ty 1¢& diéu chinh 0.00% 11.11% -9,09%
Mire diéu chinh 0 103.263 185300
6.2 Giao thong
: Puong bé
Duong bé Duong bé tong, o — tong, d¢ rong
- ; i 5 E ; liép giap : :
Do rong duong tong. do rong | do rong duong la | | . " duwong la 2.5m
X « kénh va song i
duong la 2m 2m va do rong
6.2.1 duong la 2m
Ty 1€ 100% 100% 85% 110%
Ty 1¢ diéu chinh 0.00% 17.65% -9.09%
Mire diéu chinh 0 164.006 -185.300
Sé mat duong tiép | Tiép gidp | Tiép giap 1 mat L ep BIAp .l Tiép gidap 3 mit
ia mat duon dudm 2 o dudn
) glap : & g miit song &
6.2.2 Ty I¢ 100% 100% 85% 115%
Ty 1€ clif’:y_uhinh R 0.00% 17.65% -13.04%
Muc dicu
; 265
chinh(ddng/m2) |- 0 164.006 265.865
Loai dudng Bé tong Bé tong : ‘T,félﬁf’*’ Bé tong
sl TVIE 100% 100% 100% 100%
o Ty 1€ diéu chinh o 0.00% 0.00% 0,00%
Mtre dicu chinh 0 0 0

(déngi’mzj
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STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Dién tich (m%) 123,20 1.172,9 2532 161,9
Ty 1¢ 100% 80% 95% 97%
6.3 | Ty lé didu chinh 25,00% 5,26% 3,09%
Mirc diéu chinh
¥ o 324.819 48.914 63.040
Mit tién (m) 4,5 17 7 6
Ty 1€ 100% 110% 106% 104%
6.4 | Ty I& diéu chinh -9,09% -5,66% -3,85%
Mire diéu chinh
(déng/mz) -118.116 -52.606 -78.396
Chiéu sdu (m) 27,4 73,0 30,7 25,56
Ty 1§ 100% 95% 100% 100%
6.5 | Ty I¢ diéu chinh 5,26% 0,00% 0,00%
Mirc diéu chinh
Hinh dang Vuéng vin Vuéng vin Vuéng vin Khon‘;gézunng
66 Ty 1¢ 100% 100% 100% 95%
' Ty 1€ diéu chinh 0,00% 0,00% 5.26%
Mire diéu chinh
(déng/mz) 0 0 107.279
Hién trang céc yéu | Co hé thong (30 da?’hdu 1‘16 i C? day .(iu h? (’? day .dnu h‘?
X 3 Sk ; thcmg dién va hé thong dién va | thong dicn va
to ha tang di¢n, nudc Z : i X : b .
thong nude hé thong nude | hé thong nudc
6.7 Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
' Ty l¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Murc diéu chinh
(dél1g/ln2) 0 . 0
Llegn tgng o Tét Tét Tét Tét
truong, an ninh
6.8 Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
' Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Miic diéu chinh
(déng/m’) ¢ . v
Gia dat udce tinh
cua thira dat cédn
7 dinh gizi' theo timg 1.574.361 1.356.952 1.493.754
thira c}ﬁl so sanh
(dong/m”)
Gié. cua thira dat
cédn dinh gia 1.475.022

(ddng/m?)
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STT |

Yéutbsosanh |  TSTD TSSS 1 TSSS2 |  TSSS3

Ty 1€ chénh Iéch

gita gia C!fll cua

fluts 4t an dih -6.31% 8.70% -1.25%

g1d vail gia dat woc

tinh theo thira dat
so sanh

4 Nhan xét va két luan:

Gia tai san can dinh gid dam bao chénh léch véi cdc gia tai san udce tinh khong qua 15% theo
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.

- Ké&t luan: Pon gia 1m® quyén st dung dét tai cac thira dit CLN thude dy an tiép giap
dudong bé tong 2m tai thoi diém dinh gia la 1.475.022 déng/m’. Lam tron 1.475.000
ddng/m”.

Can ctr Quyét dinh sd 23/2023/QD-UBND ngay 08/8/2023 ciia Uy ban nhin dén tinh stra doi.
bd sung Bang gia cac loai dat dinh ky 05 ndm giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ca Mau
ban hanh kém theo Quyét dinh sb 41/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va Quyét dinh sd
33/2021/QD-UBND ngay 04/11/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Ca Mau. B6 sung khodn 6
vao Didu 4: “6. Ddi véi cac thira dat 6. ddt phi nong nghiép va dét ndng nghiép lién ké o
ciing mét chu sir dung. liép giap ha tﬁng thi viéc xac dinh vi tri. loi thé duogc thuc hién nhu
truong hop co tiép giap ha tang.”. Nén ching (6 dé xuat don gia Im’ quyén str dung dét tai
cdc thira dit CLN thudc du an lidn ké thia dét tiép gidap duong bé tong 2m ¢o ciing chu st
dung tuong tu nhu don gia Im? quyén sir dung dit cta céc thira dit CLN thude dy 4n tiép
gidp dudmng bé (6ng 2m tai thoi diém dinh gid 1a 1.475.000 ddng/m”’.

% Cic thira ddt ONT/CLN/LUK thudc du 4n tiép giap kénh thiy lgi khong c6 ha ting

giao thong:

+ ONT:

Tai khu vue tai san dinh gia vao thoi diém dinh gid. don vi tu van thu thap théng tin giao dich

thanh. Két qua nhu sau:

STT | HANG MUC TSTD | TSSS 1 TSSS 2 TSSS3
I.é Phu Sinh [16 Minh Quan | Pham Chi Phong
) 1 _ ek 13 . =
| | NGUYEN HUYNH PHUONG Hop:dong Hopdong | g dine chiydn
chuyén nhugng | chuyén nhugng o g
O f e < nhugng va phong
va phong van v phong van i St
e 5 van tryc tep
B - truc tiép tryc ticp ‘
E Thira 123 to Thua 118 to ban Thira 275 tor Thua 8 1o ban do
- bando so | do so 25 ban do s6 42 S0 26
2 Dia chi Khom 8. 1T Khom 1. TT Khom 8, TT Khom 1. TT Thoi
Théi Binh. Thdéi Binh., Thoi Binh. Binh, huyén Thai
huyén Thaoi huyén Thoi ~ huyén Thai Binh. tinh Ca Mau
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Binh, tinh Ca

Binh, tinh Ca

Binh, tinh Ca

Mau Mau Mau
3 zfli‘éd“:h R ONT+CLN ODT ODT+CLN ODT
, | Thoihansi | Lau dai va dén - LAl 6L va.och e
dung dat thang 11/2054 e neay Ll
' ) 16/06/2043
Tiép gidp kénh g
thily loi, Phia Tiep gidp 10
sau Duong Y ch B Dang, Tiép giap dudmg
/04, Dogn | cpelépkent | BognCanBa | oteinae g
T b thay lgi. Cach Diang (Bo p 2
5 | Pia diém vi tri duong 3/2 - - : . dan cu khém 1.
-V, oy UBND huy¢n Bic)- Duong J "
CauBaDang | .. .. .. : Cach UBND huyén
; I'héi Binh 600m 30/04, cach e
trong. Cach " Thai Binh 400m
A UBND huyén
UBND huyén S
bl Thaoi Binh
Thoi Binh 1Tkm
1,5km
ok i 2 .k vir ] Budngbé g . -
o |cioming | TR GIh | Tpgin ko | g gy | DuinE 0 0
i Y Y duong la 3m g &
Thoi diém
7 | chuyén 06/09/2024 10/12/2024 09/10/2024
nhuong
8 | Dién tich (m?) 150.0 52.0 1199 67,10
g [ Dt gt 100,0 52,00 85,10 53,51
G (m”)
Dién tich
8.2 CLN (m?) | 50,0
Dién tich dat
8.3 [ CLN thudce 19,90
HLAT (m®)
Dién tich dat
8.4 | & thuoc 14.9 13,59
HLAT (m?) _
. SO mat duong | Tiép giap | mat | Ticp gidp 1 mdt | Tiep giap 1 mat | Tiep giap 1 mat
tiép giap kénh kénh duodng duong
12 | Hinh dang Vudng van Vuodng van Vuong vin Khong vudng vin
Tai san gin 5 x n .
13 lidn v&i dét Khong Khéng Khong Khong
T]l]gh llr,a E‘E Co gidy chang | Co gidy ching | Co gidy ching Coé gidy ching
14 pu Enysfr dun nhén quyén st | nhén quyén st | nhén quyén sir nhén quyén sir
géf’ st dung dung dat dung dat dung dat dung dat
' He thong cap ' ‘ i i '
dién sinh hoat, |  C6 h¢ thong C6 day du h¢ Coé day duhg | Coday du hé thong
16 | dién chiéu dién va chua ¢o théng dién va hé thﬁng dién va dién va h¢ thong
sang, nudc h¢ thong nude thong nudce h¢ thong nudce nuoc
sinh hoat
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Gia tri dat

jy | CHdych 200.000.000 330.000.000 240.000.000
nhuong

(ddng)

Don gia dat

ODT theo don
gia dit UBND
(déngf;_n2) ’ 120.000 1.190.000 ~ 1.600.000

Pon gid dat

CLN theo don
gia dit UBND
(déng/m2) 60.000 60.000 60.000

Don gia dat
ODT chuyén
nhugng
(ddng/m2) 3.846.153.8 3.655.405.4 4.078.789.0

25

4 Piéu chinh tai siin so sanh vé tai sin can dinh gia:

+ Nhiing diém twong dong: Khong diéu chinh.
Cac TSSS va tai san can dinh gia twong dong vé phép ly. myc dich st dung dat, canh quan méi
truong...

+ Nhitng diém khéng twong dong: Tién hanh diéu chinh.

4 Thue hién diéu chinh:

STT | Yéu th so sanh TSTD TSSS1 |  TSSS2 TSSS 3
1 Dién tich (m?) 150.0 52,0 85.1 5351
Gid trj thira dat
2 chuyén nhugng 3.846.154 3.655.405 4.078.789
| (ddng/m’)
Gia trj QSD dét
3 chuyén nhugng 200.000.000 330.000.000 240.000.000
(dong)
4 g shuysn, 3.846.154 3.655.405 4.078.789
nhugng (dong/m”)
s | Diéu chinh theo
) cic yeu to so sanh > - -
Tiép giap kénh , '
thuy lgi. Phia ' Tiep giap 1 rach Tiep giap
sau Duong Ticp giap Béﬂf)itng, Poan duong ndi bo
.. 30/04. Doan kénh thuy lgi. Cdu Ba Dang thude khu dan
6.1 | Pia di¢m vi tri duong 372 - Cach UBND (B& Bace)- cu khom 1.
Cau Ba Dang huyén Thoi Duong 30/04. Cach UBND
trong. Cach Binh 600m cach UBND huyén Thoi
UBND huy¢n huyén Thai Binh Binh 400m
Thai Binh 1km ~ 1.5km
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STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
 Tyle 100% 115% 115% 115%
Ty 1€ diéu chinh -13.04% -13.04% -13.04%
Mirc diéu chinh -501.672 -476.792 -532.016
0.2 Giao thong
S6 mat duong tiép | Tiép gidp 1 Tiép giap 1 | Tiép giap | mat | Tiép giap 1 mat
giap mat kénh mét kénh duong dudng
8.2 Ty lé 100% 100% 115% 115%
Ty I¢ diéu chinh 0,00% -13,04% -13,04%
Mirc diéu
chinh(déng/m2) 0 -476.792 -532.016
Dién tich (m’) 150,00 52,00 85,10 53,51
Ty 1€ 100% 115% 103% 115%
6.3 | Ty 18 didu chinh -13,04% 2,91% -13,04%
Murc diéu chinh
(ddng/m?) -501.672 -106.468 -532.016
Hinh déng Vuong vin Vubng vin Vuong vin Khonfézuong
66 Ty 1¢ 100% 100% 100% 95%
' Ty 1§ diéu chinh 0,00% 0.00% 5,26%
Muc diéu chinh
(déng/mz) 0 0 214.673
- | Cohetheng | 1 sine | Codiyduhs | Codiydihé
Hién trang cac yéu | dicén va chua 2 e WP s R % R
z A Y thong di¢én va | thong di¢n va h¢ | thong dién va
to ha tang ¢6 h¢ thong foail s Z y 5 o1 A A
i hé thong nuéce thong nurée h¢ thong nude
6.7 Ty le 100% 100% 100% 100%
‘ Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh
(déng/mz) L v 0
o ol e Té! Tét Tét Té!
trudng, an ninh
68 Ty I¢ 100% 100% 100% 100%
' Ty 1€ diéu chinh 0.,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh
(déng/m’) ’ ’ ’
Gia dat ude tinh
cuia thira dat cédn
¥ dinh gia theo ting 2.842.809 2,395 353 2.697.414
thira dat so sanh
(dong/m®)
Gia cua thira dat 2 711.859

cdn dinh gia
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STT| Yéutbsosanh |  TSTD TSSS1 | Tsss2 TSSS3
(cténgf:112)

Ty 1€ chénh Iéch
gitra gia dat cua
thira ddt can dinh
gid voi gia dat ude
tinh theo thira dat
s0 sanh

-4,61% 4.49% 0.54%

4 Nhan xét va két ludn:
Gia tai san cdn dinh gia dam bao chénh léch véi cac gia tai san wde tinh khong qud 15% theo
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.
- Két ludin: Don gid Im® quyén st dung dét tai cac thira dat ONT thude dyr an tiép giap kénh
thuy 1gi tai thoi diém dinh gid la 2.711.859 déng/m’. Lam tron 2.712.000 déng/m”.
Can ¢t Quyét dinh s6 23/2023/QD-UBND ngay 08/8/2023 ciia Uy ban nhan dan tinh stra doi. bo
sung Bang gia cac loai dat dinh ky 05 nam giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ca Mau ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 41/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va Quyét dinh sé 33/2021/QD-
UBND ngay 04/11/2021 ciia Uy ban nhan dén tinh Ca Mau. B6 sung khoan 6 vao Diéu 4: “6. Déi
vGi cdc thira dat . ddt phi nong nghiép va dat nong nghiép lién ké co cting mot chu s dung. tiép
giap ha t?ing thi viéc xac dinh vi tri, loi thé dugc thuc hién nhu truong hop ¢o liép giap ha t?‘mg.".
Nén chung t6i dé xudt don gia Im” quyén st dung dét tai céc thira ddt ODT thude du an lién ké thira
dat tiép giap kénh thiy loi ¢o cing chu sir dung twong tu nhu don gia Im? quyén st dung dat ctia
céc thira dit ONT thude du an tiép gidp kénh thay loi tai thoi diém dinh gia 1a 2.712.000 déng/m”.
+ CLN:
Tai khu vue tai san dinh gia vao thoi diém dinh gia. don vi tu van thu thap théng tin giao dich
thanh. Két qua nhur sau:
STT | HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Nguyén Thi Phan Minh Trim Nguyép Thi Céam
Nuong ~ Thu
Hop dong
chuyén nhugng

va phong vin
trure tép

Hop dong chuyén | Hop dong chuyén
nhugng va phong | nhugng va phong
van truec ticp van tryc ticp

1 | NGUYEN HUYNH PHUONG

Thira 123 t&r Thua 71 1o ban ; oy . ot
v sk L E Thura 439 to ban Thira 11 to ban
ban do so | do so 40 B -
; 5 ; i do so 04 do so 3
Khém 8, 11 Khom 7, T1 , bl , it
: 5 RS i oo Khom 4. TT Thai | Khom 2. T'T Thai
2 Pia chi [hoi Binh, ['han Binh, : 5 i : - 7
——.} o it Binh, huyén Thot | Binh. huyén Thoi
huyén Thoi huyén Thoi : e PR 4 i
. W : : s Binh. tinh Ca Binh. tinh Ca
Binh. tinh Ca Binh. tinh Ca Mau Mau
Mau Mau
Muc dich sur g
3 : ODT+CLN CLN CLN CLN
dung
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STT | HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
4 | Thoi han st '&gg fﬁ‘;:ﬂ Pén ngay Dén ngay Dén ngay
dung dat & 30/10/2043 04/04/2056 27/04/2050
11/2054
Kénh thuy Rach Ba Nam. Kénh thiiv loi Kénh 8 Thude.
. .z . .| loi. Céch Cach UBND Ly ol Céch UBND
5 | Dia diém vij tri 2 S ——"—r Céch UBND 5 P——
UBND huyén | huyén Théi Binh huvén Théi Binh huyén Thai Binh
Théi Binh 1km el LRSI 3.5km
3km
1km
s Tiép giap i Tiép giap kénh va L s

6 | Giao thcfmg Kénh Tiép giap kénh st Tiép gidp kénh
Thoi diém

7 | chuyén 23/12/2024 19/09/2024 09/10/2024
nhuong . _ -

8 | Dién tich (m?) 150,0 797.8 215,2 908,50

8.1 lei:n tich dat o 100,0
(m?)

29 Dl%]‘l tich CLN 50,0
(m?) N
Sé mat duong | Tiép giap 1 Tiép gidp 1 mat Tl?p giap 1 mat Tiép giap 1 mit

11 ar p % kénh va 1 mat 2
tiép giap mit kénh kénh . kénh

song

12 | Hinh dang Vuéng vin thn\iﬁzuong Vubng vin Vudng vin
Tai san gén 2 " « "

13 lidn véi dat Khon'g Khong Khéng Khéng
T“}h tr:gm% (;O glay C6 gidy chimg Cé gidy chirng Cé gidy ching
phap ly vé chimg nhén f - p g i £

14 Tl X nhan quyén sur nhéan quyén su nhdn quyén su
i dung Quysn sY dung dat dung dat dung dat
dit dung dét i Rl ¥hE
He thong céap R
diénsinh hogt, | COTOHO0E | pay dihg | o dhydihe Co dhy di hé

i X dién va chua I pr e o M . £ i R

15 | dién chiéu < hit théne thong dién va h¢ | thong dién vah¢ | thong dién va hé

sang, nudc O 100G thong nude thong nudc thong nudce
: nudc

sinh hoat

Gid tr dat

16 |chuyén 610.000.000 200.000.000 700.000.000
nhugng (dong)
Don gia dat
CLN chuyén

20
nhuong
(dong/m2) 764.602.7 929.368.0 770.500,8

« A > Aa o - A ve o A . s
4 Dieu chinh tai sin so sanh vé tai san can dinh gia:

+ Nhitng diém twong ddng: Khong diéu chinh.
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Céc TSSS va tai san cin dinh gid tuong dong vé phap ly, muc dich sit dung dat. canh quan moi

truong...
+ Nhirng diém khong twong dong: Tién hianh diéu chinh.
4 Thuec hién diéu chinh:

[STT|  Yéu 6 sosinh TSTP TSSS1 | TSSS2 TSSS 3
| Dién tich (m?) 150.0 797.8 2152 908.5
I e M s 764.603 929.368 770.501
nhugng (dong/m”)
3 Giaw O30 ool 610.000.000 | 200.000.000 | 700.000.000
chuyén nhuong (dong)
Gi4 dit chuyén . '
4 b (df‘mg}mz) 764.603 929.368 770.501
5 Biéu}chi,nh theo cac
i yéu to so sanh - - -
Kénh thay | Rach Ba Nam. Kénh thity 1o Kénh 8 Thuaoc.
W lgi. Cach | Cach UBND | o0 0 ¥ | Céch UBND
DPia diém vi tri o G Cach UBND Mo
UBND huyén Thai huvén Tha huyén Thoi
6.1 huyén Thoi Binh lkm o Binh 3.5km
" : Binh 3km
Binh Tkm
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0.00% 0,00% 0.00%
Mutrc diéu chinh 0 0 0
6.2 Giao thong
s ; Tiép gidp | qez. ox 1 Tiép giapkénh | ..z .. .
Do i(,mg duong kénh ['iep giap kénh v song l'iép giap kénh
6.2.1 Ty 1€ 100% 100% 105% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0.00% -4,76% 0.00%
Miic dieu chinh 0 -44.256 0
Sé mat duong tiép Tiép giap | | Tiép giap | mat T,'E’p glap ! mtal Tiép giap 1 mat
o RNt . kénh va 1 mat 3
giap mat kénh kénh " kénh
_ song
6.2.2 Ty l¢ | 100% 100% 105% 100%
Ty 1¢ diéu chinh : ) 0.00% -4.76% .00%
Mitc diéu -
chinh(dong/m2) : 5 L SR .
Loai dudng KEMh thy | wanbiihiyiol | Réohomy el | Kénhdidy loi
loi | ?
6.23 Ty 18 100% | 100% 100% 100%
_ Tyle di¢u chinh ) 1 0.00% 0.00% - 0.00%
Mire diéu chinh 0 0 - 0
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STT Yéu t6 so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
(clt“mgfmz)
Dién tich (m?) 150,00 797,80 215,2 908,5
Ty 1¢ 100% 80% 97% 80%
6.3 Ty 1¢ diéu chinh 25,00% 3,09% 25,00%
Miic diéu chinh
(ddng/m?) 191.151 28.743 192.625
Hinh déng Vuodng vin Kho“fé:”"“g Vudng vén Vuéng vén
- Tyle | 100% 95% 100% 100%
‘ Ty 1& diéu chinh 5.26% 0,00% 0,00%
Mitc diéu chinh
(ddng/m?) 40,242 0 0
C6 hé ‘ . ‘
O yéu 6 l}{oné; dl@r,l ic: da::;_ciu h? (13(3 da:&r_cji\u hc:: (lJ]? dayd.dﬂu h?
]'lfl t@ing vacC Ll"ﬂ. CcO t Oﬂg 1€n va IlOl]g 1en va t ong 1€ va
: h¢ thong h¢ thong nude | hé thong nude | hé thong nude
nudc
6.7 Ty 1 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh
(dbng/m?) 2 0 0
Hién trang moi truong, Tét Tét Tét Tét
an ninh
48 Ty 1¢ 100% 100% 100% 100%
' Ty 1é diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
Mire diéu chinh
(dong/m?) g , b
Gia dz’i_t ude tinh cua
7 | taUa datcandinh gii 995.996 869.600 963.126
theo timg thira dét so
sanh (ddng/m?)
Gia cta thura dat can
dinh gia (déng/m”) 20
Ty 1¢ chénh l¢ch gitra
gia dat cua thira dat
can dinh gia voi gia -5,33% 8,43% -2,10%

dat ude tinh theo thira
dat so sanh

4 Nhan xét va két luan:

Gid tai san can dinh gia dam bdo chénh léch voi céc gia tai san wde tinh khéng qua 15% theo

Nghi dinh 71/2024/ND-CP.
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- Két ludn: Don gia Im? quyén sir dung dét tai cac thira dat CLN thude dy an tiép gidp kénh
thity loi tai thoi diém dinh gid la 942.907 ddng/m>. L.am tron 943.000 ddng/m’.

Can ¢t Quyét dinh s 23/2023/QD-UBND ngay 08/8/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh stra doi. b
sung Bang gid cac loai dat dinh ky 05 nam giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ca Mau ban hanh
kem theo Quyét dinh sé 41/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va Quyét dinh s6 33/2021/QD-
UBND ngiy 04/11/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Ca Mau. B& sung khoan 6 vio Diéu 4: =6. Do

voi cac thira dat o, dat phi nong nghiép va dat nong nghi¢p licn k¢ ¢o cing mot chu s dung, tiép

giap ha tang thi viéc xéac dinh vi tri, lgi thé duge thye hi¢n nhu truong hop ¢6 tiép giap ha tang.™.

Nén ching t6i dé xuat don gia 1m? quyén str dung dat tai cac thira dat CLN thudc dur an lién ké thira

dét tiép giap kénh thily lgi ¢6 cung chii sir dung tuong ty nhu don gid 1m’ quyén sir dung dat cia
cac thira dét CLN thude du 4n tiép giap kénh thuy loi tai thoi diém dinh gid 12 943.000 déng/m”.
+ LUK:

Tai khu vuec tai san dinh gia vao thoi diém dinh gid. don vi van thu thap théng tin giao dich thanh.

Két qua nhu sau:

STT | HANGMUC | TSTP . TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
ok N':'grlljl_};ﬁn L] Quéch Thi Dung | Nguyén Thi Em
l NGUYEN THANH CONG Hop {ién}g chuyén | Hop dong Ghuyéu Hop dong chuyén
nhugng va phong | nhugng va phong | nhugng va phong
L van truc ti€p vén tryc ti€p van truce tiép
Thira | e 215 10 ban dd | Thia614 ty ban | Thira 102 t& ban
133+136 t& % b 4k A
ban dd <6 1 ( 50 02 o dos62 - dos62
Dia chi 40 18 xi ap Thoi Binh xa ap Thai Binh xa | ap Thai Binh xa
2 B Théi Binh. tinh Ca | Thoi Binh, tinh Thai Binh, tinh
Thai Binh, M: &3 Mau Ca M
S lOH Mt au a Mau a Mau
Ihue:ion it LUK LUK LUK LUK
dung
Thoi han su Dén thang Dén ngay Dén ngay Pén ngay
dung dat 11/2069 13/05/2069 30/05/2065 27/07/2068
Tiép gidp Khong tiép gidp | .ot .o 1 i e g
3 kénh thuy mit ticn duong : RED k,enh | risab kfcnh
- — . A—— , thuy lgi. cdch thuy lgi. cach
Pia diém vi tri lg1. cach hoéac kénh, cich S ; ,
Y : : duong 30/4 duong 30/4
dudng 30/4 | duong 30/4 khoang . i
P 3 khoang 1km khoang Tkm
khoang Ikm .
200m
sk Khéng tiép gidp | .oz .. . i _
Giao thong liepgifp 1 | imt ¥ dudng | T'p8idp Imit | Dicpgidp Lmdt
= mat kénh R kénh kénh
4 o hodc kénh
Thoi diem
chuyén 04/09/2024 30/08/2024 16/12/2024
nhugng - - _ |
5 | Dién tich (m?) 330.0 8.841.8 6.549.3 6.399,1 [
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STT | HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
S6 mét duomg | Tiép giap 1 Khvon_g}‘tlep Elap Tiép giap 1 mat Tiép gidp 1 mat
7 | tiép gidp mat kénh Mt HEn duong kénh kénh
; hodc kénh
Hinh dang | Vubng van Khéng vuéng vin | Khéng vudng vin | Khéng vuéng vin
Tai san gin & i " 4
lidn véi dét Khon'g Khoéng Khong Khong
Tinh trang Co giay o W g ¢ vk ;
5 phap ly vé chimg nhén | Co gidy chimg nhan Coﬁgiay cilunog Coaglay clnrng
L t . £ g nhdn quyén sir nhan quyén sur
quyén str dung quyén su quyén sir dung dat f: <
% Y dung dat dung dat
dat dung dat
Heé thong cap -
dign sinh hoat, | SBCOBHY | 0 oo dlydihe | Chuachdiydh | Chua oo diydi
! i du hé thong oy by Tirieips - " ey A
9 | dién chiéu didn vA hé thong di¢n va hé h¢ thong di¢n va | h¢ thong di¢n va
sang. nuoc ¥ o thong nude hé théng nuée hé théng nudce
: thong nurdc
sinh hoa£
Gia tri dat
10 | chuyén 1.700.000.000 1.500.000.000 1.580.000.000
nhugng (dong)
Gia dat chuyén
11 | nhuong 192.269 229.032 246910
(déng/mz)

" A > A - Ay o A . i r
4 Piéu chinh tai sin so sanh vé tai sin can dinh gia:

+ Nhitng diém twong déng: Khong diéu chinh.

Céc TSSS va tai san cAn dinh gia trong dong vé& phap 1y, muc dich sir dung dét, canh quan moi

truomg...

+ Nhirng diém khong twong dong: Tién hanh diéu chinh.

4 Thye hién diéu chinh:

STT | Yéu td so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
1 Dién tich (m?) 330,0 R.841.8 6.549,3 6.399,1
Gia tri thira dat
2 chuyén nhugng 192.269 229.032 246.910
(ddng/m”) -
Gid tri QSD dat
3 chuyén nhuong 1.700.000.000 1.500.000.000 | 1.580.000.000
(dong)
4 Hiteut el en, 192.269 229.032 246.910
nhugng (dong/m”)
s Piéu chinh theo
cic yéu td so sanh - -

Trang 33|53

W



chura co he

cO h¢ thong dién

thong dién

STT Yéu to so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Tiép giap WS, Y )
kénh thay | SPONGUEP 814D | puay isn kanh | Tiép gidp kénh
. mat ticn duong : S e
P SR lgi, cach g . thay lgi. céch thuy lgi. cach
Dia diém vi tri ; hodc kénh, cach : !
dudng . duong 30/4 duong 30/4
duong 30/4 \ :
6.1 30/4 : : khoang 1km khoang lkm
: khoang lkm
khoang
200m -
Ty I¢ 100% 85% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 17.65% 0,00% 0.00%
Mirc di€u chinh 33.930 0 0
6.2 Giao thong
Sé mat duong tiép | Tiép gidp Kh_on.g;tlcp Fob Tiép giap | mat | Tiép giap 1 mat
i o2 mat tien duong " "
giap | mat kénh iy kénh kénh
hodc kénh
6.2.2 Ty l¢ 100% 85% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh | _ 17.65% 0,00% 0,00%
Miic diéu
L chinh(déng/m2) ] 33.930 ! 0 -
Dién tich (m?) 330,00 8.841.8 6.549.3 6.399.1
Ty 1¢ 100% 57% 60% 60%
6.3 Ty 1¢ diéu chinh 75.44% 66.67% 66.67%
e iy 145.045 152.688 164.606
(dong/m”)
Hinh déng Vubng viin Khongﬁvuong Khongz vuong Khong‘_vuong
van van van
- Ty 1¢ 100% 95% 95% 95%
' Ty 1¢ diéu chinh 5.26% 5.26% 5.26%
Mt diéu chinh
{dénga’mz) 10.119 12.054 12.995
Khu vue
chua ¢6 h¢ ., | Khu vue chua ¢6 | Khu vue chua ¢o
£ z Khu vue chura co it 2 e z
- " thong cap S ! h¢ thong cap h¢ thong cap
Hién trang cac yéu ; h¢ thong cap ; ; : :
P 3 thodt : , thoat nudrc, thoat nurde.
to ha tang thodt nudce. chua P s
nuoc. chua co hé chua co hé

thong dién

6.7 théng dién
Ty lé 100% 100% 100% 100%
Ty 1¢ diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Miic diéu chinh
(dong/m”) g ! 4
G s S Tot ['6t Tét Tot
6.8 trurong. an ninh - S
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
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STT | Yéu t6 so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0.00%
Mirc diéu chinh

(ddng/m?) v . .

Gi4 dit udc tinh cia
thira dét can dinh

7 gia theo ting thira 415.292 393.775 424511

dét so sanh
(déng]mz}

Gi4 cua thura dat
can dinh gia
(dong/m”)

Ty 1€ chénh léch
gitta gia dét cua
thira dét can dinh
gid voi gia dit ude
tinh theo thira dat so
sanh

411.193

-0,99% 4.42% -3,14%

4 Nhan xét va két luan:
Gi4 tai san can dinh gia dam bao chénh léch véi cac gid tai san ude tinh khdng quéa 15% theo
Nghi dinh 71/2024/ND-CP.
- Két ludin: Pon gid Im” quyén sir dung dét tai céc thira dit LUK thudc dy an tiép giap kénh
thiy i tai thoi diém dinh gia 1a 411,193 ddng/m*. Lam tron 411,000 ddng/m’.
Can ctr Quyét dinh sé 23/2023/QD-UBND ngay 08/8/2023 cua Uy ban nhan dan tinh stra déi, bd
sung Bang gia cac loai dat dinh ky 05 naim giai doan 2020 - 2024 trén dia ban tinh Ca Mau ban hanh
kém theo Quyét dinh sé 41/2019/QD-UBND ngay 19/12/2019 va Quyét dinh sé 33/2021/QD-
UBND ngay 04/11/2021 cta Uy ban nhan dan tinh Ca Mau. B6 sung khoan 6 vao Diéu 4: “6. Dbi
vGi céc thira dat o, dat phi nong nghiép va dit nong nghiép lién ké co cung mdt chu st dung, tiép
giap ha tang thi viéc xdc dinh vi tri, lgi thé duoc thuc hién nhw truong hop cé tiép gidp ha tang.”.
Nén chiing toi dé xuat don gia Im” quyén sir dung dét tai cac thira dit LUK thude dy 4n 1ién ké thira
dat tiép giap kénh thiy 10i ¢6 cing chi sir dung twong tw nhu don gid 1m’ quyén sir dung dit cla
céc thira dat LUK thue dy an tiép giap kénh thiy loi tai thoi diém dinh gia 1a 411.000 déng/m?,
% Céc thira dit ONT/CLN/LUK thudc dy an khong tiép giap MT. khong tiép giap kénh
khong cé ha ting giao théng:
+ ONT:
Tai khu vire tai san dinh gia vao thoi diém dinh gia, don vi tr vén thu thap thong tin giao dich thanh.

Két qua nhu sau:

STT HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
i} . ol s o Minh Pham Chi
1 D_zzmg Thi My L& Pha Sinh Qi Plisiig

Trang 35|53



quyén sir dung dat

dung dat

dung dét

CSTT HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Hop dong tlam d?ng Hop dong
2 chuyén :
chuyén nhugng .| chuyén nhugng
A ¢ nhuong va a0 :
va phong van ; X va phong van
o3 phong van o
trire tiep ‘4 trure tiep
tryre ticp S
Thua 94 toban | Thua 118 to Thua 275 1o | Thura 8 1o ban
- d6so 1 ban d6 s6 25 | ban d6 s6 42 ~ dos6 26
2 Dia chi ap 18 xA Thai | ap Thoi Binh | ap 18 xd Thoi | dp Thoi Binh
Binh, tinh Ca | x& Thdi Binh, | Binh, tinh Ca | xa Thdi Binh,
Mau tinh Ca Mau Mau tinh Ca Mau
3 Muc dich sir dung ONT ONT ONT+CLN ONT
’ Léu dai va
4 | Thoi han st dung dat [Ldu dai Lau dai dén ngay Lau dai
) 16/06/2043
Khong tiép ,
giap mat tién Tiép giap 10 ROk il
duang hay mit rach Ba _ .l‘lep & ]dp 5
" : S o B = dudng ndi bd
kénh. phia sau | Ticp giap kénh | Dang. Doan . 5
: _ ru K - . thuoc khu dan
T S DPuong 30/04. | thuy lgi. Cach | Cau Ba Bang :
3 Dia diém wvi tri J B e cu khom 1.
Boan duong | UBND xa Thai (Bor Bac)- Cach UBND
3/2 - Ciu Ba Binh 600m Puong 30/04. o e
ot . xd Thoi Binh
Ding trong. cach UBND 400m
Céach UBND xd Thai Binh
xé Thaoi Binh 1.5km
1km
lihon% . N Duong bé Dudng bé
" . giap mat ticn | Tiep giap kénh | . e B R ik
6 (iao thong S ; . tong, do rong | tong. do rong
= duong hay mit thuy lgi : ; : :
. duong la 3m | duong la 2m
kénh ]
7 | Thetdicorhiyen 06/09/2024 | 10/12/2024 | 09/10/2024
nhugng .
8 Dién tich (m?) 100.0 52.00 119.9 67,10
8.1 | Dién tich dit & (m”) 100.0 52.00 85.10 53.51
Dién tich CLN thudc
8'2__ HLAT (m?) A0
Dién tich dat & thudce
¥ : 4
8.3 HLAT (m?) _ 14.9 1359 ]
' , Khong tiep ' ' '
1 SO mat duong tiep giap mat ticn Tiep giap | Tiép giap 1 Tiép giap 1
giap duong hay mét mat kénh mat duong mat duong
_ kénh
12 | Hinh dang Vudng vén Vubng vin Vuong van Vudng vin
13 ;I;::ll samgan Hon i Khong Khéng Khong Khong
o bF I8 Co gifw chﬁng Cé gidy ching Co giay C6 gidy ching
l'inh trang phap Iy vé R e o S ) ’ A g
14 = ¢ nhdn quycn su | nhdn quyén s | ching nhan | nhan quyen su

quyén su

dung dat

Trang 36|53



= 1ch

= =

-

FEeY,

STT HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
dung dat
Hé théng cip diénsinh | SOPCONE 1 g g0 g ne | COOAYAURE | g iy i e
o et dién va chua X ..+ | thong di¢n va £ .
15 | hoat. dién chi€u sang. (A thong di¢n va Rty thong dién va
o o co h¢ thong i ; hé thong i Z ;
nude sinh hoat . h¢ thong nude , hé thong nudc
' ] nudc nudc
1g | i chuytn 200.000.000 | 330.000.000 | 240.000.000
nhugng (dong)
Don gia dat ODT theo
I7 | don gia dat UBND
(dong/m2) 250.000 1.190.000 1.600.000
Don gid dat CLN theo
18 | don gia dat UBND
(dong/m2) 130.000 130.000 130.000
Don gia dat ODT
21 | chuyén nhugng
(dong/m2) 3.846.153,8 3.655.405.4 4.078.789.,0
4 Piéu chinh tai san so sanh vé tai san cin dinh gia:
+ Nhirng diém twong ddng: Khong diéu chinh.
Céc TSSS va tai san can dinh gia twong dong vé phép 1y, muc dich sir dung dat, canh quan méi
truong...
+ Nhitng diém khéng twong dong: Tién hanh diéu chinh.
4+ Thyec hién diéu chinh:
STT | Yéu tb so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
1 | Dién tich (m% 100,0 52,0 85,1 53,5
Gid tri thira dat
2 chuyén nhuong 3.846.154 3.655.405 4.078.789
(dong/m?)
Gid tri QSD dit
3 Chtl}féﬂ\ nhuong 200.000.000 330.000.000 240.000.000
(dong)
Gia dat chuyén
4 nhugng 3.846.154 3.655.405 4.078.789
(ddng/m?)
Piéu chinh
D theo cic yéu to = i
S0 sanh
}.(’hong_i t1c[3 Tigp gidip kénh Tu?p giap 16 rach T}t_?p giap Eil,r(mg
giap mat tién : e Ba Dang. Doan noi bo thudce khu
Ty ; thuy lgi. Cach T . A :
6.1 | Dia diém vi tri dudong hay mit . ... | CuBaDang (Bo | dan cu khom 1.
3 = UBND xa Thdai ‘ 5 , .
kénh. phia sau Binh 600m Béac)- Duong Céach UBND xa
Puong 30/04. 30/04. Cach Théi Binh 400m
Doan dudng UBND xa Thai
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STT | Yéu 6 so sinh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
3/2 - Ciu Ba Binh 1.5km
Dang trong.
Cach UBND
xd Thoi Binh
Tkm
Ty 1 100% O 120% 125% 125%
Ty lvi;‘:_cliéu chinh -16.67% -20.00% -20.00% |
Mirc diéu chinh -641.026 -731.081 -815.758 |
6.2 Giao thong
' Khong ti¢p ’ ) ,
S6 mat duong giap mat tién | Tiép giap | mat | Tiép gidp | mit Tiep gidp | mit
ticp gidp duong hay mit kénh duong duong
621 kénh
Ty 1§ 100% 115% 125% 125%
Ty 1é diéu chinh -13.04% -20,00% -20.00%
Mire diéu chinh -501.672 -731.081 -815.758
Dién tich (m%) 100.00 52,0 85.1 53.5
Ty ¢ 100% 110% 100% 110%
6.3 | Ty 1¢ diéu chinh -9.09% 0.00% -9.09%
Mirc diéu chinh |
B (ddng/m?) -349.650 0 -370.799
Hinh dang Vudng vin Vubng van Vudng van Vudng van
Ty 1§ 100% 100% 100% 100%
6.6 | Ty I¢ diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Miic diéu chinh
(ddng/m*) _ , g ! 0
. | Cohethong | o no qine | Codby dihe b diy db b
Hién trang cac di¢n va chua g . ; A— : e T
i ok 3 L thong dign va thong dién va h¢ | thong dién va he
yeu to ha tang ¢d hé thong i ; Z ; ;1 .
it hé thong nude thong nudc thong nudc
67 Ty 1é 100% 100% 100% 100%
| Ty 1¢ diéu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mitrc diéu chinh
(déng/mz) . L .
Hiwn g Tl Tét Tét Tét Tét
truong. an ninh
68 Ty 1€ ) 100% 100% 100% 100%
1 Ty 1¢ didu chinh 0.00% 0.00% 0.00%
Mc dicu chinh -
(d511g{1113} - U - . -
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STT

A A -
Yéu to so sanh

TSTD

TSSS 1

TSSS 2

TSSS 3

Gia dat woc tinh
ctia thira dét céan
dinh gid theo
timg thira dit so
sanh ((iéngfmzj

2.353.806

2.193.243

2.076.474

Gi ctia thira dat
A 3 .y
can dinh gia

(ddng/m*)

2.207.841

Ty 1€ chénh
I¢ch giita gia dat
cua thira dét cén
dinh gia vaoi gia

dat ude tinh
theo thira dét so

sanh

-6,20%

0.67%

6,33%

4 Nhan xét va két luin:

Gia tai san can dinh gia dam bao chénh Iéch vdi cac gia tai san wdce tinh khong qua 15% theo

Nghi dinh 71/2024/ND-CP,

Tai khu vyre tai sén dinh gid vao thoi diém dinh gid, don vi tu van thu thap théng tin giao dich thanh.

- Két ludn: Don gid 1m? quyén sir dung dét tai cac thira ddt ODT thude du 4n khéng tiép
gidp mat tién. khong giap kénh thuy lgi tai thoi diém dinh gia la 2.207.841 dﬁngfmz. Lam

tron 2.208.000 dong/m”.
+ CLN:

Két qua nhu sau:

STT| HANG MUC TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
o Tran Minh Huynh Ngoc
Diép Nga‘n Lan Vl.rofr}g Diép
1 NGUYEN HUU NGHI Il(,:{p dalng r I—Iq:p dong Hop ddng chuyén
chuyén nhuong | chuyén nhuong o
R - % 0 - % nhuwong va phong
va phong van va phong van ; . X
_ o i vdn tryc tiep
truc tucp trure tiep
Thira 100 to Thira 164 to ban | ., . 3 s
ban dd sb | Thira 45 to ban db s6 15 "Ihugé] :g i{; b
Khém 8, TT | d6s033 Khéom 7, TT Khém 7. TT Théi
2 Dia chi Théi Binh, | Ap 12, x3 Thoi Théi Binh, . ! i
% P : ; : e Binh, huyén Thoi
huyén Thai Binh, tinh Ca huyén Thai Binh. tinh Ca
Binh, tinh Ca Mau Binh, tinh Ca el ol
Mau
Mau Mau
g | Muoidichau CLN CLN CLN CLN
dung
3 Thoi han sir dung Dén ngay Pén ngay Pén ngay bén ngay
dat 25/05/2053 22/08/2043 12/05/2043 01/07/2064
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STT | HANG MUC TSTD - TSSS1 TSSS 2 TSSS3
.[?hon;_:v_ ey Khong tiép K}}(m% ng 1P Khong tiép giap
glﬁf’u?athtllc“ giap mat tién 1}111.1@f| :f::h LrT::% mit tién dudng
kénh p%lia{ zau LG iy Lfa}au Dlr-:Z‘ng f e i i
7 Dufﬁnlg 30!EJ4 kénh, phia sau 3“0;04 Byiani sau Puong 30/04,
5 | Pia diém vi tri i Doan cau ba e & Doan duong 3/2 -

Doan duong
3/2 - Cau Ba
Dang trong.
Cach UBND

hoi - Lang

Tram. Cach
UBND huy¢n
Thai Binh 1km

duong 3/2 - Cau

Ba Déng trong.
Céach UBND

huyé¢n Thoi Binh

Chu Ba Ding
trong. Cach
UBND huyén
Thét Binh Tkm

huyén Thai lkm
Binh 1km o
Khong tep KhONgUep | wy e tidp gidp | Khong tiép gidp
: ; % grap mat tien glap mat tien wy a4 o G ;
6 | Giao thong , s mat tien duong mat ti€n duong
duong hay duong hay fict ksal i keéeih
) kénh kénh ) !
g | e Gl 09/02/2026 10/09/2024 09/10/2024
chuyen nhugng
8 | Dién tich (m’) 454.4 603.8 85.4 709,60
8.2 3‘1‘3')’ Henih 454.4 603.80 85.40 709.60
Khong tiép Khéng tiép S AR T
S& mat dudmg giap mit tién giap mdt tién Khﬂon%hc_p{‘glap Khbong:‘tlep glap
WA oy s 4 mat tién duong | mit tién duong
tiép giap duong hay duong hay 5 5
5 E hay kénh hay kénh
kénh kénh
12 | Hinh dang Vudng vin Vuédng vin KI-]O]E;”\{UOH'% Vuodng vin
Tai san gin lién 5 4 " L
13 véi dat Khong Khong Khong Khong
Tinh trang phap ch(Erz g;ag;,in Co gidy chimg | Co gidy chimg Co gidy chimg
14 | ly vé quyén su S nhan quyen s | nhan quyén su nhan quyén sur
dung dat ansa s dung dat dung dat dung dat
' dung dat ‘ ' '
Hs thong cap CORGHONE. | s giw dihe | Coddydihs | Codiydihe
dién sinh hoat. dién va chua L < - - 2 Fetey A
15 ™ o Eaia, e thong dién va | thong di¢n va hé | thdong dién va hé
dién chicu sang, ¢0 h¢ thong Wk i 7 P o
i . h¢ thong nude théng nudge thong nude
| nude sinh hoat nudc A
Gia tl:i_ dat
16 | chuyén nhuong 450.000.000 60.000.000 500.000.000
(dong) B
Don gia dat CLN
21 | chuyén nhugng
(dong/m2) 745.279.9 702.576.1 704.622.3

4 Piéu chinh tai san so sanh vé tai sin can dinh gia:

+ Nhirng diém twong dong: Khong di¢u chinh,
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+ Nhiirng diém khong twong ddng: Tién hanh diéu chinh.
4 Thue hién diéu chinh:

Cac TSSS va tai san can dinh gia twong dong vé phap Iy, muc dich sir dung dat, canh quan méi
truong...

A A
STT Yes‘;:]’]s“ TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
1 | Dién tich (m%) 454.4 603,8 85.4 709,6
Gié tri thl:ra
2 d*:fh‘illj‘;?l’ge“ 745.280 702.576 704.622
(déné/nﬁ)
Gia tri QSD
3 d?lthig‘rfg‘m 450.000.000 60.000.000 500.000.000
(df‘mg')
Gid dat
4 ;ﬁﬁﬁi‘; 745.280 702.576 704.622
(ddng/m?)
Piéu chinh
5 theo cic yéu : 5 »
td so sanh )
Khong tié b i p et e
i mgt tiépn Khbing tiipathp Khong ti¢p giap Khong tiép giap
duﬁmé gy oite, dﬁ@ng mat tién dudng mét tién dudng
kénh, phia sau | hay kénh, phia hay k(‘-:nh, phl: | ey ke\:nh, pitsive
. i .. | Dudmg30/04, | sauDoancaubs | BUDU0NE 004, | Bubng 30/04,
Dia diém vi tri Bt dufmg’ héi - Lz'ilng Tram Doan duong 3/2 - | Doan dudng 3/2 -
3/2-CiuBa | CachUBND | CAuBabing Cau Ba Dang
6.1 Ding trong. | huyén Théi Binh wohg, Cach Uong, Coch,
Cach UBND . UBND huyén | UBND huyén Thai
huyén Thoi Théi Binh 1km Binh 1km
Binh 1km
Ty 1¢ 100% 100% 100% 100%
L YCL‘;I?}:e“ 0,00% 0,00% 0,00%
Mirc diéu
ctilah . 2 :
6.2 Giao thong
Khong liép n T A . - X —
s&mftdudng | gidp mat tien Khon%tlcp gidp thm.g}‘tlep giap Kl{én%tlep giap
i ép pidp dwomg hay mdt tien duong mdt tién dwuong mat tién duong
. kénh hay kénh hay kénh hay kénh
Ty 1& 100% 100% 100% 100%
TYCL‘-}ft‘I‘“‘” 0,00% 0,00% 0,00%
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Yéu td so

STT : TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
sanh
erc" dicu 0 0 0
chinh
Dién tich (m?) 454.40 603.80 85.40 709.60
Ty 1é 100% 97% 110% 95%
Ty 1é dicu
53 chinh 3.09% -?,09% 5.26%
Muirc diéu
chinh 23.050 -63.871 37.085
(df?mgfmz) ’ 1 '
Hinh dang Vudng vin Vubdng van Khoéng vudng vin Vuong van
Ty 1¢ 100% 100% 95% 100%
Ty 1& diéu . 0 N
66 | chinh. 0.00% 5,26% 0.00%
Mue dicu
chinh 0 36.978 0
(ddng/m”)

6.7

Hién trang céc
yeu to ha tang

Co hé thong

dién va chua

c6 hé thng
nuoe

Co day di hé
thong dién vi h¢
thong nurde

Co6 day di hé
thong dién va hé
thong nude

Co dy du hé
thong dién va hé
thong nude

Ty

100%

100%

100%

100%

Ty 1¢ diéu
chinh

0.00%

0.00%

0.00%

Mire diéu
9I1in11
(dong/m?)

0

6.8

Hi¢n trang
moi truong.
an ninh

Tét

Ty 1¢

100%

100%

100%

Ty I& diéu
chinh

0,00%

0.00%

0.00%

Mire diéu
p-hinh
(ddng/m?)

Gia dat uéde
tinh cua thira
dét can dinh
gia theo tirng
thira dat so
sanh
(ddng/m’)

768.330

675.683

741.708

Gida cua thua
dat can dinh
i z g
gia (dong/m”)

728.574
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Yéu tb so

gia vai gia dit
udce tinh theo
thira dat so
sdanh

STT sénh TSTP TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
Ty I¢ chénh
Iéch gitia gia
df”;l c{m thira
dat can dinh -5.17% 7.83% 1,77%

4 Nhén xét va két lufn:

Gid tai san cin dinh gia dam bao chénh léch v

Nghi dinh 71/2024/NP-CP,

- Két ludn: Don gid Im” quyén sir dung dt tai cac thira ddt
mat tién, khong gidp kénh thiy loi tai thoi diém dinh gi4 1a

729.000 ddng/m”.
+ LUK:

Tai khu vure tai san dinh gia vao thoi diém dinh gia, don vi tu

Két qua nhu sau:

Gi cdc gia tai san ude tinh khong qud 15% theo

CLN thudc du an khong 1iép giap
728.574 ddng/m’. Lam tron

vén thu thdp théng tin giao dich thanh.

| STT | HANGMUC |  TSTP TSSS 1 TSSS 2 | TSSs3
B A i A Nguyén Thanh
| Nguyén Van Then | Nguyén Vin Toan Phuong
NGUYEN VAN AN Hop dong chuyén | Hop dong chuyén Hop dong chuyén
nhuong va phong nhugng va phong nhuong va phong
van truc tiép vén tryc tiép van truee tiep
Thira 119 to
0andosol | e 400t ban | Thita 692t bin Thita S04 R
Khom 8, TT 2o X T ban do s6 23
B ol Théi Binh , dosGlg B9 10 Ap 9, xi Thei
' huyén Thi | P 3 XA Théi i i I
Binh,. tinh C4 Binh, tinh Ca Mau | Binh, tinh Ca Mau M
Mau
[ | AEeiichat LUK LUK LUK LUK
dung
7 Thoti han sir Dén thang Dén ngay Pén ngay Dén ngay
dung dat 11/2069 30/05/2064 24/12/2066 02/02/2074
l.(hon% uﬂ) Khon.g:‘t]e_p giap Khong}\tmp gidp Tifip pitip kénh
Bia didmvi glap mdt tién mdt tién duong mat tién duong thily 161, caich
3 ﬁ'i' ' duong hoiic hodc kénh, cach hodc kénh, cach i ’3 0/4
kénh, cich | duéng 30/4 khoang | dwéng 30/4 khodng khor.mg i
dudng 30/4 Ikm Ikm ane
khoang 250m
SUOBHCD | g tidp iy | Khong tidp gid :
N giap mat tién e oS P BIEAD e b 1 mat
4 | Giao thong . 5 mat ti€n duong mat tién duong 4
duomg hogc G i et kénh
kénh hoac kénh hodc kénh
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STT | HANGMUC | TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS3 |
| Thoidiém T
5 | chuyén 10/02/2026 13/04/2026 15/02/2026
nhuong
6 | Dién tich (m’) 368.4 10.911.4 4.729.2 13.145.3

10

SO mat duong

Khong tiep
gidp mat tién

Khéng tiep giap
mit ticn duong

Khong ticp giap
mat tién duong

Tiep giap 1 mat

Hepeep duong hoge hoéac kénh hodc kénh L
kénh _
: . A - 3 hé &
11 | Hinh déng Vudng van Khong vudng van | Khong vuong van Kk lonvg%:iuong
Tai san gin A . A x
12 lidn véi dt | Khong Khong Khong Khong A
Tinh trang Co gidy W T—— S R E N, Np—
phép Ly vé chitng nhén (.olgm;. clnm{: Loﬂgm) clurng (,ohgla} cl:lurlkg
13 M e nhan quyén su nhén quyen su nhéan quyen su
gy Sit GuIEILoN dung dit dung dat dyng dat
dung dat dung dat - '
H¢ thong c¢ép )
disn s Chua €0 3y | (o o6 diy du hé | Chua c6 diy dithé | Chua o day di
hoat, dién da hé thong S B aes L i b i < S
15 . o b thong di¢n va he¢ thong di¢n va he hé thong dién va
chiéu sang. dién va hé Z i % . ek A
g £ : thong nudc thong nuoc hé thong nuoc
nude sinh thong nudéc
hoat
Gia tri dat
g || Faen 2.400.000.000 1.100.000.000 2.980.000.000
nhuong
(dong)
Gia dat
pp | Couyen 219.953 232.597 226.697
nhuong
| (dong/m’)
L Didu chinh tai sin so sanh vé tai san cin dinh gia:
+ Nhirng diém twong ddng: Khong diéu chinh.
Cac TSSS va tai san can dinh gia tuong ddng vé phap ly. myc dich st dung dat, canh quan mai
truong...
+ Nhirng diém khong twong ddng: Tién hanh diéu chinh.
4 Thue hién diéu chinh:
STT | Yéu o so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
1 Dién tich (m”) 368.4 10.911.4 4.729,2 13.145.3
Gia tri thira dat
2 chuyén nhugng 219.953 232.597 226.697
i (dong/m®) B
Gia tri QSD dat
3 chuyén nhugng 2.400.000,000 [.100.000.000 2.980.000.000
I (dong)
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STT | Yéu té so sanh TSTD TSSS 1 TSSS 2 TSSS 3
g | JSHedstehuscn 219.953 232.597 226.697
nhuong (dong/m”)
5 {)iéu' chi'nh theo
) edc yeu to so sanh 2 & =
Khong tiép
giép mit s Wt . G )
tién duong | PONBUCP g1ap | Khong Uiep gip | rig, oias kanh
ol mit tién duong mat tien dudng : > g
y  EeE f hodc kénh, S : S thuy loi, cach
Dia diém vi tri et hodc kénh, cach | hodc kénh, cach dudne 30/4
i dudng 30/4 dudmg 30/4 klfc',“g i
6.1 & khoang 1km khoang 1km L
30/4
khoang
250m
Ty 1€ 100% 100% 100% 115%
Ty 1¢ diéu chinh 0,00% 0,00% -13,04%
Mure diéu chinh 0 0 -29.569
6.2 Giao thong
Khong tiép Ko i R Y
S6 mit duong tiép | gidp mat K]’PI‘I%E]C[‘) &4 Khﬂon'gztlep &l4p Tiép giap 1 mat
4o ey durdn mit tién durong mdt tién duong kénh
& 1 Qe hodic kénh hodic kénh
hodc kénh
Dead Ty ié 100% 100% 100% 115%
Ty 1§ diéu chinh | 0,00% 0,00% -13,04%
Mirc diéu
chinh(df’inga’mﬁ - 0 v R
Dién tich (m?) 368,40 10.911,4 4.729.2 13.145,3
Ty le 100% 60% 67% 60%
6.3 | Ty 1¢ diéu chinh 66,67% 49.25% 66,67%
Mu¢ di¢u chinh
(dffmg/mz) 146.636 114.563 151.131
Hiitiki 84 Vubiig vin Klmn% vuong Khong vudng Khong vuong
van van van
6.6 Ty 1¢ 100% 95% 95% 95%
' Ty 1& diéu chinh 5,26% 5,26% 5,26%
Muic diéu chinh
(dng/m?) 11.576 12.242 11.931
i g : . | Khu vuc chua
' chua ¢6 h¢ | Khu vue chua ¢6 | Khu vire chua ¢6 6 hé théne c4
Hién trang cac yéu | thong cép h¢ thong cap h¢ thong cap i thodt nugdr‘ P
1o ha tang thoat nudc, | thoat mrc:rc, chua | thoat mrc}rc, chua 1 ’ h(:!
6.7 chua 6 h¢ | c6 h¢ théng dign | c6 h¢ théng dign | ¢35 ©0 ¢
théng dién i
Ty 1€ 100% 100% 100% 100%
Ty 1& diéu chinh 0,00% 0,00% 0,00%
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STT | Yéutdsosinh | TSTD TSSS 1 TSSS2 TSSS 3

Miic diéu chinh
; )
(ddng/m?) 0 2 (
Fllc;?n trang mot 6t Tét Tét Tét
truong, an ninh _ )
68 Ty 1§ 100% ~ 100% 100% 100%
' Ty 1¢ diéu chinh 0.00% 0,00% 0.00%
Muc diéu chinh
(déng!mz') v ! O :

Gia dat udce tinh
cua thira dit cdn
T dinh gia theo timg |
thira dat so sanh
(dong/m?)
Gia cia thira dét
can dinh gia 356.063
(ddng/m”)
Ty 1§ chénh I1¢ch
gitra gia d;'it cua
SR LB AT -5.84% -0.93% 7,70%
gid vol gia dat uogce
tinh theo thira dat
so sanh

378.166 359.402 330.621

4L Nhén xét va két lujn:
Gia tai san can dinh gia dam bao chénh 1¢ch véi cac gid tai san ude tinh khong qua 15% theo

Nghi dinh 71/2024/ND-CP.
- Két ludin: Don gia 1m’ quyén sir dung dét tai cac thira dat LUK thude du an khong tiép
giap mat tién. khong gidp kénh thiy loi tai thoi diém dinh gia la 356.063 ddng/m*. Lam tron
356.000 dong/m*.
Két qua dinh gia dat:
Trén co sO céc tai liéu do Phong Tai nguyén Moi truong huyén Thoi Binh cung cap. qua khéo sat
thue té tai hién truong. ap dung phuong phéap dinh gia nhu trén. Céng ty CITYLAND thong bao két
qua dinh gid dét thude dy dn “Pau tu xay dung nha & khu dan cu dé thj Théi Binh™ thoi diém thang

06/2026. cu thé nhu sau:

| Don git theo | Don gia Nghj
Quyét dinh sb Quyét sb
41/2019/QD- 16/2025/NQ- v ah A
. W - . . Pon gia dé xuat
STT I'én tai san Loai dat l’J BND va Qb | HBND ngay (@dng/m?)
s0 23/2023/QD-|  09/12/2025 ?
UBND (ddng/m?)
(dl}fmghnz)
1| Thura dét ticp giap mat tién CLN 60.000 130.000 6.073.000
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dudmg 30/04 hodc thira dat LUK 45.000 100.000 4.056.000
lién ké thira dét tiép gidp
dudng 30/04 c6 cung chu sur ONT 3.000.000 4.560.00 10.417.000
dung.
Thura dat ticp gigp mat tién | ¢ 60.000 130,000 1.475.000
dudng 2m (do nha nde dau
5 tw thiee hién) hoac thira dat
lién ke thi dat tiép gidp | N 1.000.000 1.900.000 3.469.000
dudng 2m co6 cung chu sir
dung
e QHETED S bk CIN 60.000 130.000 943,000
duong dat, tiép gidp kénh
kkhong c6 ha tang giao thong LUK 45.000 100.000, 411.000;
3 hoic thira dét lién ké thira
© |4t tiép gidp b dat, duong
dat, tiép giap kenh khong ¢6|  oNt 100.000 250.000 2.712.000
ha tang giao thong c6 cing
chu sir dung
Thira dit khong tiép giap bd|  CLN 60.000 130.000 729.000
; dét, duomg dat, tiép giap LUK 45.000, 100.000 356.000
kénh khong ¢ ha ting giao
o ONT 70.000 200.000 2.208.000

4 Thai han ¢6 hi¢u lyc caa ching thw dinh gia dit:

06 (sau) thang ké tir Ngay 18 thang 06 ndm 2026. Khi hét thoi han hiéu luc cua chimg
thu dinh gia dat, gia tri tai san cin dugce danh gid lai theo céc théng tin, sb liéu phi hop.
4 Nhirng di¢u khoan loai trir va han ché ciia két qua dinh gia dat:

- Két qua dinh gia dat dugc tinh todn trén co s& cac s6 liéu, hd so do khach hang cung
cap. Khach hang cam doan va chiu trach nhiém vé tinh hop phap cac ching tir, tai liéu, ho so
phap ly lién quan dén tai san dinh gia dat bang ban photocopy, ciing nhu théng tin vé tai san
dinh gia gia dd cung cap.

- Két qua dinh gia dét noi trén chi duoc st dung dé phuc vu céng téc bdi thudng khi Nha
nude thu hdi dit dé thue hién du an: Diu tu xdy dung nha & khu dan cu dé thj Théi Binh. Tham
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dinh vién hoan toan khong chiu bat ky trach nhiém phap Iy nao vé két qua tham dinh néu
Chimg thu nay dugc st dung ngoai myc dich da dugce yéu cau.

- Két qua dinh gia dat dugc tinh toan trong diéu kién thi truong thuong mai binh thuong.
Trong truong hgp cac chinh sach ctua Nha nuoc thay ddi nhu théng tin quy hoach, thi trudng
¢6 nhidu bién dong s& lam cho két qua dinh gia dat thay doi.

- Két qua dinh gia dat trén dugc tinh toan theo cac s6 liéu da khao sat, phan tich k¥ nhung
van con mot s6 y mang tinh chu quan cua tham dinh vién. Do do, trong qua trinh sir dung két
qua, co quan Nha nudc co tham quyén quyét dinh gia dat luu y va xem xét cho phu hop.

- Chung thu dinh gia dét do CITYLAND cap chi sir dung ban chinh, so luong ban chinh
da ghi rd trong dinh gia dét gia va chi cép cho nguoi yéu cdu. Khi khach hang can cap thém
ban sao phai co van ban yéu cAu, néu rd muc dich va két qua dinh gia dat phai con trong thoi
han cho phép néu tai mue 9. Cong ty CITYLAND khéng chiu trach nhiém vé viéc khéch
hang st dung chimg thu photocopy dé chimg minh gia tri tai san.

4 Panh gia tic djng Kinh té - Xa hdi ciia phwong an dinh gia dat:

Tac dong xa hoi cua phuong an gia dat: Khu dat duoc thu hoi dé thue hién du an: Pau tu
xay dung nha & khu dan cur do thj Thai Binh lam cho phat trién ha téng kinh té k¥ thuat cua khu
vuc, tao thém khu vyc phat trién xdy dung nha o cho nhan dan. Dy én dugc dau tu véi thidt
ké dong bo, hién dai vé ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi s& gép phan thiét thuc nang cao canh
quan méi truong, tao diém nhéan canh quan trong khu vuc, dam béao on dinh an toan cudc

song nhan dan.

Téc déng kinh té ciia phwong an gia dat:

+ Pdi véi Nha nude: Thu hdi duge dét dé thyuc hién du én theo quy hoach, gop phan thay
ddi bd mat ha tang ky thuat.

+ Doi voi ngudi dan: duge boi thudmg, ho tre khi giai phong mit bang dé dam bao tai san,
tinh mang 6n dinh cudc song sau khi Nha Nude tien hanh thu hoi dat.

Tai khu vuc dinh gia dat, thi truong giao dich bat dong san tuong doi 6n dinh, khong

¢o bién dong va don gia dat dé xuat trong phuong an la don gia dat dugce dinh gia theo gia

thi truong, hai hoa véi mat bang chung gia dat cua cac dy én lan cén, lién ké da dugc phe

duyet.
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Béo céo ket qua Tham dinh gia duge phat hanh 03 ban chinh bang tiéng Viét boi Cong
ty TNHH Tu van va Thim dinh g1a Cityland. Cap cho khéch hang tham dinh gi4 02 ban va
01 ban luu tai Céng ty TNHH Tu van va Thim dinh gia Cityland.

THAM PINH VIEN VE GIA

PHAM TUAN LINH NGUYEN VIET QUOC
(The TDV s6: X15.1340) (Thé TDV sb: XIV19.2260)
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